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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
GR: max. 5.000 m? maximal zuldssige Grundflache

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH: max. 12,00 m maximal zulassige Gebaudehdhe

2. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

: Flachen fir Gemeinbedarf
: Zweckbestimmung:

Feuerwehr

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[

Wallheckenschutzstreifen

$ 000000 )
o o Anpflanzung von Strduchern

coooood

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

<>l Wallhecke Neuanlage
————— Bauverbotszone
$ Hbhenbezugspunkt

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

= o o Wallhecke Bestand
SO Wallhecke kiinftig fortfallend
- <>V—V<> —0o— Unterirdische Wasserleitung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bauverbotszone

Gemal § 24 Abs.1 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten l&angs der KreisstralRen

1.1 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn (dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs) und

1.2 bauliche Anlagen, die uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

2. Wallhecken

Die gekennzeichneten Wallhecken stehen gemaR § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 22 Abs. 3
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) als geschiitzte Landschaftsbestandteile unter Schutz. Wallhecken dirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind verboten.

Dies gilt nicht fur die als kinftig fortfallend gekennzeichneten Wallheckenabschnitte. Die Beseitigung von Wallhecken darf nur nach
Erteilung einer Befreiung vom Schutzstatus nach § 67 BNatSchG erfolgen, die gemaR § 41 NNatSchG bei der zustandigen Unteren
Naturschutzbehdérde zu beantragen ist.

1. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

1.1 H6henbezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe der Mittelachse der Kommunalstrale ,Domhuser Weg“ (Oberkante Fahrbahndecke) in
Verlangerung der Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 13 und 14.

1.2 Hohenlage des Erdgeschossfulbodens
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens muss mindestens auf der Héhe des unteren Bezugspunktes liegen und darf maximal
0,30 m daruber liegen.

2. Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

MaBgebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Gesamtfléache der festgesetzten Gemeinbedarfsflache. Eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflache ist nicht zulassig.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ohne Lédngenbeschrankung.
4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

Der Bereich entlang der K 42 ,Hohebarger Stral3e” ist auf einer Breite von 20 m (gemessen vom &uf3eren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) von baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
freizuhalten, als Griinflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Ausnahmen
Innerhalb des festgesetzten Bereichs ist eine befestigte Ausfahrt zur K 42 ,Hohebarger Stralle” mit einer Ausbaubreite von maximal 6
m zuléssig.

5. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der K 42 ,Hohebarger StralRe* wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Im Einsatzfall ist die Ausfahrt der
Einsatzfahrzeuge zulassig.

6. Schutz und Neuanlage von Wallhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Wallheckenschutzstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flache sind extensiv gepflegte Griinflachen ohne Gehélzanpflanzungen oder -aufwuchs herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 NBauO oder andere Nutzungen, die das Wachstum der Baume und
Straucher beeintrachtigen kdnnen, sind nicht zulassig.

6.2 Neuanlage von Wallhecken
Innerhalb der festgesetzten Flache ist lickenlos eine Wallhecke entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 8 neu anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Bestehende Wallheckenabschnitte sind in die Neuanlage fachgerecht zu integrieren.

7. Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine liickenlose lebende Einfriedung (Hecke) entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 8
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

8. Ausfiihrung der Neuanlage von Wallhecken und der Anpflanzung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Wallhecken sind an der Bdschung im Verhaltnis von 1 : 1 und einer Wallhéhe von 1,50 m im lose geschitteten Zustand
anzulegen. Die Wallheckenkuppe ist zur besseren Wasserversorgung des Wallheckenkdrpers muldenartig auszuformen und mit
standortgerechten und heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen. Es sind ca. 20 % Baume und ca. 80 % Straucher gemafR unten
aufgefiihrter Pflanzliste zu verwenden. Die Stréaucher sind gruppiert mit einem Abstand von 1,00 m versetzt in 2 Reihen anzubringen;
die Baume sind einzeln in Abstédnden von 10 - 12 m zu pflanzen.

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)

Sandbirke (Betula pendula)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Pflanzqualitat/-héhe: Heister 2 x v. / 100 - 125 cm

Stréucher:

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)

Salweide (Salix caprea)

Schwarze Holunder (Sambucus nigra)

Haselnuss (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Pflanzqualitat/-héhe: 2 x v. / 60 - 100 cm

Die Geholze sind bei Ausfall durch gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen.

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wittmund oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege -
Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde
vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen geman
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder
ErschlieBungsmalBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage treten, sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Wittmund umgehend dartber in
Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRnahmen sind unverziglich MalRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der
Geféhrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des
Landkreises Wittmund ist hiertiber sofort zu informieren.

4. Abfille und iiberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrW@G) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittmund in der jeweils giltigen Fassung
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen B&éden an, die nicht im Rahmen der Baumalnahmen verwertet werden kénnen, gelten diese
als Abfall und mussen gemaR KrWG einer Verwertung zugefiihrt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumaRnahmen
muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen.
Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen
Standards behandelt werden.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Stadt Wittmund zu benachrichtigen.

6. Oberflachenentwasserung und MaBnahmen an Gewassern
Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

7. Tatsachliche Lage von Leitungen

Die tatsachliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe einer Leitung vom Leitungstréger die genaue Lage
des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

8. Gestaltung nicht Giberbauter Flachen
Eine Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt einen Verstof3
gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kann.

9. Gebaudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung und die
Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden. Es werden weiterhin Angaben daruber
gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fiir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden missen. Das Gesetz ist
auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&uden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

10. Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die liber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind
gebédudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs.
17b Telekommunikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

11. Artenschutz
Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumalRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

12. Einsatz des Martinshorns
Beim Einsatz des Martinshorns handelt es sich um eine Maflnahme im Zuge der Gefahrenabwehr. Hiermit einhergehende
Schallimmissionen in die Umgebung des Feuerwehrstandorts sind im Rahmen der Sozialadaquanz hinzunehmen.

13. Flugplatz Wittmund
Aus dem Flugbetrieb des Militarflughafens Wittmund entstehen Larmbelastungen. Sie sind hinzunehmen.

14. Einsatz von Baukréanen
Sollte fir die Errichtung der Gebaude oder Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir geman
§ 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehérde erforderlich.

15. Ausfahrt fiir den Einsatzfall

Vor Baudurchfiihrung der Zufahrt zur K 42 ,Hohebarger Stralle” ist rechtzeitig eine Sondernutzungserlaubnis bei der zusténdigen
Dienststelle der Niedersachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschaftsbereich Aurich, einzuholen. Die
Zufahrt darf ausschlieRlich fir Fahrten der Feuerwehreinsétze genutzt werden und ist in der ibrigen Zeit durch eine Schranke oder ein
Tor gegen widerrechtlichen Gebrauch zu sichern. Alle anderen Fahrten sind Uber die Anbindung an die Kommunalstrale ,Domhuser
Weg" abzuwickeln.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WITTMUND HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE
INFORMATIONEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VORLIEGEN WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN
MIT DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM BIS

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT WITTMUND HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6.2 / B21 "SUDLICH DER HOHEBARGER
STRASSE-FEUERWEHR" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT WITTMUND IST GEMASS § 10 BAUGB AM M

INTERNET UNTER DER ADRESSE

HTTPS://WWW.WITTMUND.DE/VERWALTUNG-POLITIK/AKTUELLES/AMTLICHE-BEKANNTMACHUNGEN/ BEKANNTGEMACHT

WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 6.2 / B21 "SUDLICH DER HOHEBARGER STRASSE-FEUERWEHR" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WITTMUND, DEN

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG
VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 20.12.2023 (BGBL. | NR. 394) I.
V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S.
576), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 21.06.2023 (NDS. GVBL. S. 111) UND § 84 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT
DURCH ARTIKEL 8 DES GESETZES VOM 22.09.2022 (NDS. GVBL. S. 578) HAT DER RAT DER STADT WITTMUND DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6.2 / B21 "SUDLICH HOHEBARGER STRASSE FEUERWEHR* BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WITTMUND HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 6.2 / B21 "SUDLICH DER HOHEBARGER STRASSE-FEUERWEHR" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE:  LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000 i
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

- QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 17.12.2021).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

WITTMUND, DEN

KATASTERAMT

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

BURGERMEISTER
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