Anlage 1 zu BV/2024/

Stadt Wittmund
- Fachbereich Bauen -

Az.:

61.2.1/91
61.2.3/6.2/B 21

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf

91. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Bebauungsplan 6.2/B 21 ,,Sudlich der Hohebarger StraBe - Feuerwehr
mit drtlichen Bauvorschriften

hier: Abwagung

Verfahrensablauf:

Blatt-Nr. 1

Wittmund, 23.09.2024

Bau- und Planungsausschuss | Verwaltungsausschuss Rat

vom Punkt | Vorlagen- |vom Punkt| Vorlagen- |vom Punkt| Vorlagen-
Nr. Nr. Nr.

15.03.2021 |10 2021/004 [17.03.2021 |13 2021/004

19.09.2022 |13 2021/004/1|28.09.2022 |12 2021/004/1

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
It. Bekanntmachung vom 09.04.2022 vom 19.04.2022 bis 11.05.2022

frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

It. Schreiben/Mail vom 07.04.2022/08.04.2022 bis zum 11.05.2022

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
It. Bekanntmachung vom 10.07.2024 vom 15.07.2024 bis 16.08.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
It. Schreiben/Mail vom 09.07.2024

bis zum 16.08.2024




Blatt-Nr. 2

frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.




Blatt-Nr. 3

frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalid § 4 Abs. 1 BauGB

eingegangene Stellungnahmen

Blatt-Nr.4 bis 32




Blatt-Nr. 4

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Avacon Netz GmbH vom 12.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEV
Co KG.

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstrigerschaft
aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und trigt keine Unterschrift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Andere Leitungstrager wurden am laufenden Verfahren

ebenfalls beteiligt.




Blatt-Nr. 5

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

vom 02.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-
gende Stellungnahme ab:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militarische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz sowie im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage
Brockzetel. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglirm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Ebenso wird der Bauschutzbereich gem. §12 (3) Ziffer 1 a LuftVG des militarischen
Flugplatzes Wittmund bertihrt.
Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Kraneinsatz:

Sollte fiir die Errichtung der Gebiude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig wer-
den, ist hierfir gemal § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luft-
fahrtbeharde dringend erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmi-
gung werden folgende Angaben bendtigt:

Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

Maximale Arbeitshdhe in m tiber Grund und tiber NN

Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vor-
her) bei der militirischen Luftfahrtbehorde zu beantragen

Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Abteilung Referat 1 d

Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10 / 529

51127 Kéln

LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN
DER BUNDESWEHR

REFERATINFRAI3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Tel. +49 (0) 228 5504-0
Fax +49(0) 228 5504-
895763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind in den Planungsunterlagen bereits enthalten (Hinweis
Nr. 13).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein genereller Hinweis befindet sich bereits auf der
Planzeichnung (Hinweis Nr. 14).

Die detaillierten Hinweise betreffen die Fachplanung und
Bauausfiihrung und sind in diesem Rahmen zu beachten.




Blatt-Nr. 6

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Evtl.Rlckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens 11-196-22-BBP aus-
schlieRlich an die folgende Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Ferner bitte ich zu gegebener Zeit um Zusendung eines Nebenabdruckes des
Genehmigungsbescheides unter Bezugnahme unseres Zeichens 11-196-22-BBP.

Glltige Vorschriften zur Hindernisbefeuerung und Kennzeichnung, auch wihrend der Bau-

phase, sind zusatzlich zu beachten.

A b

e B\ y
BUNDESWEHR

Die Stadt Wittmund wird den genannten Bescheid Ubersenden,
sobald er vorliegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft die Fachplanung und Bauausfiihrung und ist in
diesem Rahmen zu beachten.




Blatt-Nr. 7

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gesffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor
Beginn der Arbeiten Giber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der

Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:
Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Fachplanungen und der Bauausfiihrung
zu beachten.




Blatt-Nr. 8

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

EWE NETZ GmbH vom 11.04.2022

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Triger offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Uberbaut, iiberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrichtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitédts- und
Gasversorgungsleitungen gemaB DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mé&chten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. d.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréger vollstindig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur
den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
iiber die Laufzeit |hres Verfahrens/Vorhabens zu Veridnderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft liber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu
berticksichtigenden Anlagen (iber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig ausschlieBlich an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Versorgungsleitungen verlaufen auBBerhalb des
Plangebiets und bleiben insofern von der vorliegenden Planung
unberhrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Fachplanung und der Bauausfiihrung zu
beachten.




Blatt-Nr. 9

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie (LBEG)
vom 10.05.2022

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, 91. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan 6.2/B 21 ,,Sudlich der Hohebarger Stralle - Feuerwehr*
mit értlichen Bauvorschriften, hier: Beteiligung geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemaR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Bertcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen fur
schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Boden. Sofern genauere Informationen zu
den Boden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fur schutzwirdige Bdden
entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende
Kategorien:

Die Hinweise werden beachtet.

Der Umweltbericht wird auf das Schutzgut Boden eingehen.
Die genannten Informationsquellen werden dabei
bertcksichtigt.




Blatt-Nr. 10

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

GemaR dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die
natlrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MaRe erfillen, vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Mdglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
méglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen (bernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn méglich von einer Bebauung
ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient
als Leitfaden zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung).
Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaBnahmen zu vermeiden und
MaRnahmen zu wéhlen, die den natirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in
diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdéglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.|beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG veriretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Belang des Bodenschutzes wird im vorliegenden Fall aus
Griinden des tberwiegenden Offentlichen Interesses
(Gefahrenabwehr und Katastrophenschutz) in der Abwégung
zuriickgestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Bauausfuhrung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.

Der Hinweis wird beachtet. Laut nebenstehend genannter Quelle

sind im Plangebiet keine Bergbaurechte oder
Bergewerkseigentum vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 11

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdégliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollsténdigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 12

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund vom 04.05.2022

Bauleitplanung der Stadt Wittmund, Ortschaft Ardorf
91. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Fachbereiche meines Hauses um die AuRe-

FB 01

FB 32

FB 40

FB 50

FB 53

FB 60

FB 68

rung von Anregungen gebeten.

Steuerung und Kreisentwicklung
Ordnung

Schulen, IT, Gebaude

Jugend und Soziales
Gesundheit

Bauen

Umwelt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:




Blatt-Nr. 13

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 2 zum Schreiben vom 04.05.2022

1.FD 60.1 Bauordnung

Bau- und Bodendenkmalpflege

Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde
Bedenken.

In dem o.g. Areal schlielt sich siidlich eine umfangreiche mittelalterliche Fundstelle an.
Es miissen, um einen Uberblick iiber die Befundsituation zu gewinnen, den Umfang
notwendiger archdologischer MaRnahmen zu ermitteln und Verzégerungen moglichst zu
vermeiden, friihzeitig vor geplanten Bodeneingriffen Prospektionen stattfinden.

Fur die Prospektion ist maschinelle Unterstiitzung in Form eines Baggers notwendig.
Aufgrund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu kldren.

Die Genehmigung fir die Prospektion ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu
Beantragen.

Sollte archdologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur
Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese einschlieBlich der Kosten nach dem
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Brandschutz ; Immissionsschutz
Keine Bedenken.

2. FD 60.2 Planung
Bauleitplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

3.FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Gegen die Ausweisung der Flachen fiir eine Wohnbebauung bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbe-
hérde grundsitzliche Bedenken, da zu den Planunterlagen kein Umweltbericht erstellt wurde. Ferner fehlt
aufgrund der Nihe des Plangebietes zum FFH-Gebiet Nr. 180 "Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelms-
haven" (EU-Code 2312-331) und gleichzeitigem LSG FRI 00128 ,Teichfledermausgewdsser” eine FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung, um festzustellen, ob die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Schutzgebiete hat.

Im Plangebiet sind Wallhecken vorhanden, die von der Planung direkt und indirekt betroffen sind. Nach § 22
Abs. 3 des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) sind Wall-
hecken besonders geschiitzt. Alle Handlungen, die den Wall selbst oder das Wachstum der Baume und Strau-
cher sowie der krautigen Vegetation beeintrdchtigen, sind verboten. Fiir den ordnungsgemaBen Zustand einer
Wallhecke ist der Eigentimer oder der Nutzungsberechtigte verantwortlich.

Die geplante Festsetzung der Wallhecken sowie die Neuanlage im Plangebiet werden grundsatzlich begruft.
Der Erhalt und die Neuanlage tragen wesentlich zu einer landschaftsgerechten Einbindung des geplanten Feu-
erwehgebdudes bei. Um einen langfristigen Erhalt der Gehdlze auf den Wallhecken zu gewahrleisten, sollten
alle Kronenbereiche von einer Bebauung ausgenommen werden. Daher sollten die Baugrenzen an allen Kro-
nenbereichen entsprechend angepasst werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat in Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde und der Ostfriesischen Landschaft bis
Ende 2023 eine Prospektion durchgefuhrt.

Die Hinweise sind bekannt.
Sie sind in den Planungsunterlagen bereits enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet. Zum nachsten
Verfahrensschritt wird ein Umweltbericht mit FFH- und
artenschutzrechtlicher Vorprifung erstellt.

Die Hinweise und Anregungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.




Blatt-Nr. 14

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 3 zum Schreiben vom 04.05.2022

Der &kologische Wert der zu erhaltenden Wallhecken wird durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen
Nutzflichen in versiegelte Bereiche (hier Errichtung des Feuerwehgebdudes / Pflasterung) gemindert. Da es
sich bei der vorliegenden Planung jedoch nicht um eine dauerhaft bewohnte Wohnbebauung mit gartnerisch
genutzten Flachen handelt, wird die Beeintrachtigung der stidlichen Wallhecke Seitens der UNB als nicht er-
heblich angesehen. Dies geschieht auch unter dem Aspekt, dass das Feuerwehrgebaude nur bei Einsitzen oder
Ubungen genutzt wird und somit Stérungen wihrend empfindlicher Zeiten, z.B. der Brutzeit, auf ein minimales
MaR beschrankt werden.

Die westlich geplante Wallhecke wird zukiinftig weiterhin dauerhaft an die freie Landschaft angrenzen. Daher,
und aus den o0.g. Griinden, wird die Neuanlage an diesem Standort seitens der UNB als geeignet erachtet. Der
Standort der 6stlich geplanten Wallhecke wird jedoch kritisch gesehen, da hier zukunftig aufgrund der Lage
und Gegebenheiten eine Errichtung von Wohnhausern sehr wahrscheinlich ist und zum jetzigen Zeitpunkt
bereits diskutiert wird. Der Schutzstatus dieser Wallhecke kann nicht mehr aufrechterhalten werden, sobald
eine dauerhaft genutzte Wohnbebauung direkt angrenzt. Um eine erneute Kompensation dieser geplanten
Wallhecke zu umgehen, sollte im Vorfeld ein anderer, geeigneterer Standort fur das Neuaufsetzen einer Wall-
hecke gefunden werden.

Nicht nachvollziehbar ist der geplante Ausgleich der Wallhecken (vgl. Kapitel 7.5. der Begriindung zum Vor-
entwurf). Hier ist das geplante Kompensationsverhaltnis zu nennen und zu erldutern sowie eine Bestandsauf-
nahme der zu entfernenden Wallhecken beizufiigen (inkl. Fotos). Bei den zu entfernenden Wallhecken ist vor-
ab eine artenschutzrechtliche Betrachtung durch eine qualifizierte Fachkraft der zu fallenden Geholze vorzu-
nehmen, da aufgrund des Alters und Auspragung der Gehdlze auf den Wallhecken mit Fledermausquartieren
zu rechnen ist. Diese ist zu dokumentieren und dem Umweltbericht beizufiigen. GemaR § 44 BNatSchG sind

Fledermausquartiere auch geschiitzt, wenn sie periodisch gerade nicht genutzt werden. D.h. Sommerquartiere

und Wochenstuben auch im Winter, z.B. Hohlenbdume. Sollten Sommerquartiere also im Winter von Gehél-
zentfernungen betroffen sein, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Fiir die Entfernung sowie zur Aufhebung des Schutzstatus von Wallhecken ist ein gesonderter Ausnahmean-
trag nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der UNB LK einzureichen.

Aufgrund der o.g. Punkte kann die UNB des Landkreises Wittmund keine abschlieBende Stellungnahme zur
vorliegenden Planung abgeben.

4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehérde

Untere Deichbehérde
Deichrechtliche Belange werden durch diese Planung nicht beriihrt.

Untere Wasserbehorde

Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz:

Das Grundstiick ist entsprechend Kapitel 7.4 der Begriindung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlieBen.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen:

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein:

Zu der Planung werden keine grundsatzlichen Bedenken in dieser Hinsicht vorgetragen.

Die Hinweise und Anregungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Es wird jedoch dringend empfohlen, zum Nachweis der Moglichkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers frithzeitig ein Fachplanungsbiiro einzuschalten und die Moglichkeiten der Entwasserung
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen zumal bekannt ist, dass im nahen Umfeld der Pla-
nung keine gréReren Vorfluter vorhanden sind. Inwieweit eine gezielte Versickerung in Betracht kommen
konnte, bliebe zu prifen.

In einem priiffihigen Entwurf, der nach den Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK) aufzustel-
len ist, ist nachzuweisen, dass eine schadlose Entsorgung des Niederschlagswassers moglich ist.

AbschlieRend wird aus wasserbehaordlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden konnen, bevor die wasserrechtlichen Belange abschlieRend geklart und die
entsprechenden Genehmigungen / Erlaubnisse erteilt wurden.

Die ErschlieBung gilt so lange als nicht gesichert!

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbehorde

Untere Abfalibehorde
Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen grundsitzlich keine Bedenken.

Untere Bodenschutzbehorde

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflichen bekannt.

Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes-
Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder
beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbe-
sondere bodenschidigende Prozesse, nicht hervargerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Flichenversiegelungen sind auf das notwendigste MaR zu begrenzen.

Allgemeiner Schiusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Triger ¢ffentlicher Belange. Eine abschlieRende
Prifung, ob die FNP-Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht,
bleibt dem erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine darUber hinausgehende Priifung der ZweckmaRigkeit {(Fachaufsicht i.S. von § 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG)
erfolgt nicht.

Die Hinweise und Anregungen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Wittmund, Ortschaft Ardorf
Bebauungsplan Nr. 21 ,,Siidlich der Hohebarger StraRe — Feuerwehr”

Beteiligung gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Fachbereiche meines Hauses um die AuRe-
rung von Anregungen gebeten.

FBO1 Steuerung und Kreisentwicklung

FB32 Ordnung

FB 40 Schulen, IT, Gebdude

FB 50 Jugend und Soziales

FB 53 Gesundheit

FB 60 Bauen

FB68 Umwelt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:
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1. FB 01 Steuerung und Kreisentwicklung

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Suidlich der Hohebarger StraRe — Feuerwehr” der Gemeinde
Ardorf und der 91. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wittmund verweise ich auf die
Stellungnahme der NLStBV vom 21.04.2022. Ich weise darauf hin, dass fur die Anlage der Alarmausfahrt zur

K 42 eine Sondernutzungserlaubnis gemaR §§ 18 ff NStrG erforderlich ist. Die Bauverbotszone der Kreisstrafle
gem. § 24 (1) Nr. 1 NStrG ist in einem Abstand von 20m zum Fahrbahnrand von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

1. FD 60.1 Bauordnung

Bau- und Bodendenkmalpflege

Gegen das o. g. Bauvorhaben bestehen aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde
Bedenken.

In dem o.g. Areal schlieBt sich stidlich eine umfangreiche mittelalterliche Fundstelle an.
Es missen, um einen Uberblick iiber die Befundsituation zu gewinnen, den Umfang
notwendiger archdologischer MaRnahmen zu ermitteln und Verzogerungen moglichst zu
vermeiden, friihzeitig vor geplanten Bodeneingriffen Prospektionen stattfinden.

Fiir die Prospektion ist maschinelle Unterstiitzung in Form eines Baggers notwendig.
Aufgrund der Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu kldren.

Die Genehmigung fiir die Praspektion ist bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu
Beantragen.

Sollte archiologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur
Dokumentation und Fundbergung einzuraumen.

Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese einschlieBlich der Kosten nach dem
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.

Brandschutz / Immissionsschutz
Keine Bedenken.

2.FD 60.2 Planung

Bauleitplanung
Der Bebauungsplan wird gem. & 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Wittmund entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 91. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
durchgefiihrt.

Die 91. Anderung des Flidchennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1
DVO-BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt
damit keiner aufsichtsbehdrdlichen Kontrolle.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
werden zum Entwurf entsprechend ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat in Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde und der Ostfriesischen Landschaft bis
Ende 2023 eine Prospektion durchgefiihrt.

Die Hinweise sind bekannt.
Sie sind in den Planungsunterlagen bereits enthalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich
ortsiiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in formellrechtlicher noch in materiell-
rechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
keine Anregungen/Erganzungen

3.FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Gegen die Ausweisung der Flachen fiir eine Wohnbebauung bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbe-
horde grundsétzliche Bedenken, da zu den Planunterlagen kein Umweltbericht erstellt wurde. Ferner fehlt
aufgrund der Ndhe des Plangebietes zum FFH-Gebiet Nr. 180 "Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelms-
haven" (EU-Code 2312-331) und gleichzeitigem LSG FRI 00128 ,Teichfledermausgewdsser” eine FFH-
Vertréaglichkeitsvorpriifung, um festzustellen, ob die vorliegende Planung erhebliche Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Schutzgebiete hat.

Im Plangebiet sind Wallhecken vorhanden, die von der Planung direkt und indirekt betroffen sind. Nach § 22
Abs. 3 des Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) sind Wall-
hecken besonders geschiitzt. Alle Handlungen, die den Wall selbst oder das Wachstum der Baume und Strau-
cher sowie der krautigen Vegetation beeintrdchtigen, sind verboten. Fiir den ordnungsgeméaRen Zustand einer
Wallhecke ist der Eigentiimer oder der Nutzungsberechtigte verantwortlich.

Die geplante Festsetzung der Wallhecken sowie die Neuanlage im Plangebiet werden grundsatzlich begriit.
Der Erhalt und die Neuanlage tragen wesentlich zu einer landschaftsgerechten Einbindung des geplanten Feu-
erwehgebdudes bei. Um einen langfristigen Erhalt der Geholze auf den Wallhecken zu gewahrleisten, sollten
alle Kronenbereiche von einer Bebauung ausgenommen werden. Daher sollten die Baugrenzen an allen Kro-
nenbereichen entsprechend angepasst werden.

Der okologische Wert der zu erhaltenden Wallhecken wird durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen in versiegelte Bereiche (hier Errichtung des Feuerwehgebéudes / Pflasterung) gemindert. Da es
sich bei der vorliegenden Planung jedoch nicht um eine dauerhaft bewohnte Wohnbebauung mit gértnerisch
genutzten Flachen handelt, wird die Beeintrdchtigung der stdlichen Wallhecke Seitens der UNB als nicht er-
heblich angesehen. Dies geschieht auch unter dem Aspekt, dass das Feuerwehrgebdude nur bei Einsdtzen oder
Ubungen genutzt wird und somit Stérungen wihrend empfindlicher Zeiten, z.B. der Brutzeit, auf ein minimales
MaB beschrankt werden.

Die westlich geplante Wallhecke wird zukiinftig weiterhin dauerhaft an die freie Landschaft angrenzen. Daher,
und aus den 0.g. Griinden, wird die Neuanlage an diesem Standort seitens der UNB als geeignet erachtet. Der
Standort der &stlich geplanten Wallhecke wird jedoch kritisch gesehen, da hier zukiinftig aufgrund der Lage
und Gegebenheiten eine Errichtung von Wohnhausern sehr wahrscheinlich ist und zum jetzigen Zeitpunkt
bereits diskutiert wird. Der Schutzstatus dieser Wallhecke kann nicht mehr aufrechterhalten werden, sobald
eine dauerhaft genutzte Wohnbebauung direkt angrenzt. Um eine erneute Kompensation dieser geplanten
Wallhecke zu umgehen, sollte im Vorfeld ein anderer, geeigneterer Standort fur das Neuaufsetzen einer Wall-
hecke gefunden werden.

Nicht nachvollziehbar ist der geplante Ausgleich der Wallhecken (vgl. Kapitel 7.5. der Begriindung zum Vor-
entwurf). Hier ist das geplante Kompensationsverhdltnis zu nennen und zu erldutern sowie eine Bestandsauf-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach dem
Abschluss des Verfahrens wird die Stadt den Satzungsbeschluss
ortstiblich bekanntmachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet. Zum Entwurf wird ein
gemeinsamer Umweltbericht mit FFH- und
artenschutzrechtlicher Vorprifung erstellt.

Die Hinweise werden beachtet.

Zum Entwurf werden Planzeichnung und Begriindung zum
Bebauungsplan entsprechend angepasst und der
gemeinsame Umweltbericht darauf abgestimmt.
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nahme der zu entfernenden Wallhecken beizufiigen (inkl. Fotos). Bei den zu entfernenden Wallhecken ist vor-
ab eine artenschutzrechtliche Betrachtung durch eine qualifizierte Fachkraft der zu féllenden Gehdlze vorzu-
nehmen, da aufgrund des Alters und Auspragung der Geholze auf den Wallhecken mit Fledermausquartieren
2u rechnen ist. Diese ist zu dokumentieren und dem Umweltbericht beizufiigen. GeméR § 44 BNatSchG sind

Fledermausquartiere auch geschiitzt, wenn sie periodisch gerade nicht genutzt werden. D.h. Sommerquartiere

und Wochenstuben auch im Winter, z.B. Hohlenbaume. Sollten Sommerquartiere also im Winter von Gehdl-
zentfernungen betroffen sein, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Fur die Entfernung sowie zur Aufhebung des Schutzstatus von Wallhecken ist ein gesonderter Ausnahmean-
trag nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der UNB LK einzureichen.

Aufgrund der o.g. Punkte kann die UNB des Landkreises Wittmund keine abschlieBende Stellungnahme zur
vorliegenden Planung abgeben.

4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehérde
Untere Deichbehdrde
Deichrechtliche Belange werden durch diese Planung nicht berihrt.

Untere Wasserbehérde

Abwasserbeseitigung/ Grundwasserschutz:

Das Grundstiick ist entsprechend Kapitel 7.4 der Begriindung an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlieRen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Oberflachenentwasserung/ Gewasser allgemein:

Zu der Planung werden keine grundsatzlichen Bedenken in dieser Hinsicht vorgetragen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, zum Nachweis der Maglichkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers frahzeitig ein Fachplanungsbiiro einzuschalten und die Méglichkeiten der Entwésserung
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen zumal bekannt ist, dass im nahen Umfeld der Pla-
nung keine groBeren Vorfluter vorhanden sind. Inwieweit eine gezielte Versickerung in Betracht kommen
konnte, bliebe zu priifen.

In einem priiffiahigen Entwurf, der nach den Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK) aufzustel-
len ist, ist nachzuweisen, dass eine schadlose Entsorgung des Niederschlagswassers moglich ist.

AbschlieBend wird aus wasserbehdrdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die wasserrechtlichen Belange abschlieRend geklart und die
entsprechenden Genehmigungen / Erlaubnisse erteilt wurden.

Die ErschlieBung gilt so lange als nicht gesichert!

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbehirde

Untere Abfallbehdrde
Aus abfalirechtlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und die Bauausfuihrung und sind
in diesem Rahmen zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen. Ein Oberflachen-
entwasserungskonzept wird parallel zur Bauleitplanung
ausgearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 20

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 5 zum Schreiben vom 04.05.2022

Untere Bodenschutzbehdrde

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

Im Rahmen der planerischen Abwédgung sind die Zielsetzungen und Grundsdtze des Bundes-
Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) zu berlcksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder
beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen, insbe-
sondere bodenschidigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden, Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldichenversiegelungen sind auf das notwendigste Mal zu begrenzen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Niedersachsische Landesbehorde flr StralRenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschéaftsbereich Aurich
vom 21.04.2022

Bauleitplanung der Stadt Wittmund

Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB zur 91. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.2 / B 21 ,Sudlich der Hohebarger Strale — Feuerwehr*
im OT Ardorf

Sehr geehrter Herr Wulf,

das Plangebiet grenzt an die Sidseite der Kreisstralle 42 (K 42), deren Belange die NLStBV-GB
Aurich in Auftragsverwaltung vertritt.

Gegen die 91. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich
keine Bedenken.

Grundsétzlich bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.2 / B 21 ebenfalls
keine Bedenken. Es sind allerdings die folgenden Belange der K 42 zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb einer Ortsdurchfahrt geméan § 4 (1) Niedersachsi-
sches StraRengesetz (NStrG) im Zuge der K 42. Hier ist die Bauverbotszone der KreisstraRe ge-
maR § 24 (1) Nr. 1 NStrG in einem Abstand von 20m zum Fahrbahnrand von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. Entsprechende Festsetzungen sind bereits im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Allerdings bitte ich zu prifen, ob im Bereich der Bauverbotszone die Festsetzung 15.8 ,Umgren-
zung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ der Planzeichenverordnung erganzt
werden kann. Mit Bezug auf Punkt 5.2 der Begriindung sollen Stellplatze innerhalb der Bauver-
botszone angelegt werden. Die Anlage von Stellplatzen kommt der Anlage von Hochbauten
gleich, die hier ebenfalls nicht angelegt werden diirfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Festsetzung erfolgt aus Griinden der besseren
Lesbarkeit der Planzeichnung rein textlich (siehe Kap. 5.2 der
Begrindung, letzter Absatz). Die Zulassigkeit von Stellplatzen
in der Bauverbotszone entféallt zum Entwurf des
Bebauungsplans.
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Gegen die Inanspruchnahme der Baubeschrénkungszone gemaR § 24 (2) NStrG (40m Abstand
zum Fahrbahnrand) der K 42 bestehen seitens der NLStBV-GB Aurich keine Bedenken. Somit
kann die Nachrichtlich Ubernahme Nr. 2 entfallen.

Die verkehrliche Erschliefung hat in erster Linie tiber die Gemeindestrale Domhuser Weg zu
erfolgen. Lediglich fiir die Anlage einer Alarmausfahrt zur K 42 wird von hier die erforderliche
Sondernutzungserlaubnis gemaR §§ 18 ff NStrG in Aussicht gestellt. Diese Ausfahrt darf aus-
schlieBlich von ausriickenden Einsatzkréften mit Sonderrechten (Blaulicht, Martinshorn etc.) ge-
nutzt werden. Ansonsten ist die Ausfahrt gegen widerrechtlichen Gebrauch mit einer Schranke
zu sichern. Eintreffende oder aus Einsatzen zuriickkehrende Krafte haben die Gemeindestralte
Domhuser Weg zu nutzen. Auch bei Ubungen ist die GemeindestrafRe zu nutzen. Die textlichen
Festsetzungen Nr. 3.1, 3.2 und 4 sind dementsprechend anzupassen.

Die technischen Details der Ausfahrt zur K 42 werden im Rahmen der vorgenannten Sondernut-
zungserlaubnis geregelt. Ansprechpartnerin fir die Erlaubnis ist hier im Hause Frau Zimmer-
mann (Tel.: 04941/951-135). Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass im Ausfahrtsbereich in die
K 42 ausreichende Sichtfelder von jeglichen sichtbehindernden Gegenstinden (Haufen, Be-
wuchs etc.) dauerhaft freizuhaiten sind.

Mit Ausnahme des Bereichs der geplanten Alarmausfahrt bitte ich einen durchgehenden Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt gemaf Planzeichenverordnung entlang der K 42 festzusetzen.

Mit Bezug auf Punkt 6 der Begriindung soll ein Umweltbericht erstellt werden. Sofern Kompen-
sationsmalnahmen im Nahbereich von Bundes-, Landes- oder KreisstraRen geplant werden,
werden ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich bertihrt. Ich bitte solche MaRnahmen friihzeitig
mit meiner Dienststelle abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauG/Jm Ubersendung einer Ablichtung der glltigen Bauleitplanung.
7

Die nachrichtliche Ubernahme der Baubeschrankungszone
wird aus der Planzeichnung entfernt.

Die Hinweise werden beachtet.
Zum Entwurf werden die Festsetzungen und Hinweise im
Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird beachtet.
Eine entsprechende Festsetzung ist bereits vorhanden. Sie wird
zum Entwurf des Bebauungsplans angepasst.

Die Angaben zur Lage der Kompensationsflachen werden
zum Entwurf ergéanzt.

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Stadt die nebenstehend
angeforderten Unterlagen tbersenden.
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Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Aurich
vom 20.04.2022

Bauleitplanung: in der Ortschaft Ardorf
91. Anderung des Fldchennutzungsplanes und
Bebauungsplan 6.2/ B 21 ,,Siidlich der Hohebarger Strale - Feuerwehr”
hier: Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Gewisserkundlichen Landesdienstes (GLD)
gemdn § 29(3) NWG (RdErl. d. MU v. 06.03.2018 — 23-62018 -, Nds. MBI. Nr. 10/2018):

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt nicht erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

- Inden weiteren Planungen ist ein Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellen. Eine ordnungs-
gemaénie Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist zu gewéhrleisten. Faktoren wie Kli-
mawandel und Starkregenereignisse sind bei der Konzeption zu beriicksichtigen.

Im Bebauungsplan sind Aussagen zur Loschwasserversorgung zu treffen.
Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gewasser) und GB llI
(GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

- Der Anregung wird entsprochen. Ein
Oberflachenentwasserungskonzept wird parallel zur
Bauleitplanung ausgearbeitet.

- Der Anregung wird entsprochen. Die Begrindung des
Bebauungsplans wird um entsprechende Ausfiihrungen
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 24

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)
vom 05.05.2022

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV.

Wir hitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer geschlossenen Fahrbahndecke,
auRer in Kreuzungsbereichen, noch durch Hochbauten liberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stdrung oder Gefihrdung in ihrer Funktion
auszuschlieRen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plangebiet kénnen an unser Trinkwasserversorgungsnetz
angeschlossen werden. Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschliisse
kénnen nur auf der Grundlage der Allgemeinen Bedingungen flr die Versorgung mit Wasser
(AVBWasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung des Begleitvertrages flir die Stadt
Wittmund durchgefiihrt werden.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstinde zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die
Anforderungen an Schutzstreifen das DVGW Arbeitshlatt W 400-1.

Versorqungsdruck

Der minimal anstehende Druck reicht im Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene Bebauung
entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu
versorgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffende Wasserleitung verlauft in einem Bereich, der
von Bebauung weitgehend freibleiben wird. Es wird daher keine
Flache flr ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Hinweise zur Versorgung des Plangebiets werden zur
Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.




Blatt-Nr. 25

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

gemeinsam - nachhaltig - transparent -2- @0 nnwu

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt Wittmund obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2)
weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil
der offentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV {bertragen wurde.
Eine Pflicht zur vollstédndigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung iber das
offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fiir den OOWV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt. Der bestehende Hydrant 074379 im Umkreis des
Plangebietes im Kreuzungsbereich Dormhuser Weg und Fasanerie kann bei Einzelentnahme 48
m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz fir einen Teil des
Plangebietes bereitstellen. Er deckt in seinem 300m-Radius allerdings nicht das gesamte
Plangebiet ab. Ein neuer Hydrant am nordlichen Dormhuser Weg wird voraussichtlich 72 m3/h bei
Einzelentnahme bereitstellen konnen. Eine Positionierung wvon neuen Hydranten far
Loschwasserzwecke ist abhangig von der Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der ErschlieBung
abzustimmen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fiir die Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundsticke
endgiiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um einen Besprechungstermin, an dem
alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ablehnen, wenn es durch Nichtbeachtung
der wvorstehenden Ausfihrung zu Verzdgerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertriage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen in dem anliegenden Plan ist unmafstablich. Genauere
Auskiinfte gibt lhnen gerne der Dienststellenleiter_von unserer Betriebsstelle in
Harlingerland, Tel: 04977 919211, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzustellen, bitten wir Sie uns lhre
Anfragen und Mitteilungen per E-Mail an: stellungnahmen-toeb@ocowv.de zu senden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einzelheiten zur Léschwasserversorgung werden
Stadtverwaltung sowie Stadt- und Ortsbrandmeister mit dem
Landkreis abstimmen.

Die Begrindung des Bebauungsplans wird um
entsprechende Ausfihrungen erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Ausschreibung und Bauausfiihrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

1972

W A |

Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
st durch Querschizge in Handschachtung
festzustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten
unbedingt von Hand, mit Suerster Vorsicht und
nach verheriger Absprache mit der zustandigen
Betriebsstelle des OOWV durchaufiihren.

BST Harlingerland Tel.: 04977/919211

04 DOWV

gemeinsam  nachhaltig - transparent

Hauptverwaltung
Georgstrae 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersichsischen Vermessungs-
Ly und Katasterverwaltung @ 2022

[ 6] Thema: OOWV Trinkwasser
Planausschnitt/Bereich/Vorgang

B-Plan 6.2/B21

MaRstab: 1:1.500
Erstellt am: 03.05.2022
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Ostfriesische Landschaft vom 13.04.2022

gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege Bedenken.
In dem o.g. Areal schlieft sich siidlich eine umfangreiche mittelalterliche Fundstelle an.

Es mussen, um einen Uberblick iiber die Befundsituation zu gewinnen, den Umfang notwendiger
archéologischer MaRnahmen zu ermitteln und Verzégerungen maglichst zu vermeiden, frithzeitig
vor geplanten Bodeneingriffen Prospektionen stattfinden.

Fuir die Prospektion ist maschinefle Unterstitzung in Form eines Baggers notwendig. Aufgrund der
Ergebnisse ist das weitere Verfahren zu kldren.

mentation und Fundbergung einzurdumen.
Sollte eine Ausgrabung erforderlich werden, muss diese einschlielich der Kosten nach dem Nie-

dersichsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978

(Nds. GVBL. S. 517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. 5. 135) §§ 2, 6, 13 und 14, wo-
nach eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer

gen und mit Auflagen erteilt werden.

Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen, sind ausreichend lange Fristen zur Doku-

Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingun-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat in Abstimmung mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde und der Ostfriesischen Landschaft bis
Ende 2023 eine Prospektion durchgefuhrt.

Die Hinweise sind bekannt.
Sie sind in den Planungsunterlagen bereits enthalten.
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Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Sielacht Wittmund vom 08.04.2022

nach Rucksprache mit dem Obersielrichte | M o217 ich mitteilen, dass seitens der Sielacht Wittmund
keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die zuléssige Oberflachenversiegelung ist notwendig, um die
vorgesehene Nutzung angemessen realisieren zu kdnnen. Die
ordnungsgeméfe Oberflachenentwasserung wird sichergestellt.
Hierzu wird ein entsprechendes Konzept erarbeitet werden, das
die Grundlage flr den wasserrechtlichen Genehmigungsantrag
sein wird, den die Stadt stellen wird.

Wir bitten jedoch darauf zu achten, dass die Fléchenversiegelung so gering wie maglich gehalten wird.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 04.05.2022

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01152895

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 04.05.2022

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, 91. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 08.04.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 04.05.2022

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01152849

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 04.05.2022

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, Bebauungsplan 6.2/B 21 ,Sidlich der Hohebarger StraRe -

Feuerwehr"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 08.04.2022.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 04.05.2022

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01152878

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 04.05.2022

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, Bebauungsplan 6.2/B 21 ,Sudlich der Hohebarger Strafie -

Feuerwehr* :

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 08.04.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu

beachten.




Blatt-Nr.: 32

folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken
geaullert:

mit Schreiben
vom:

Bundespolizeidirektion Hannover 08.04.2022
Deichacht Esens-Harlingerland 08.04.2022
Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen 27.04.2022
Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V., Emden 19.04.2022
Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Hannover 12.04.2022
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland | 02.05.2022
Samtgemeinde Esens 21.04.2022
Sielacht Wangerland 20.04.2022
TenneT TSO GmbH, Lehrte 13.04.2022
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Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

eingegangene Stellungnahme




Blatt-Nr. 34

Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Offentlichkeit vom 15.08.2024

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf ,,Siidlich der Hohebarger StraRe - Feuerwehr*
91. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan 6.2/821
Steflungnahme gemiB §3 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die oben aufgefiihrten Planungen der Stadt Wittmund zum Bau eines neuen
Feuerwehrgebaudes in der Ortschaft Ardorf und nehme fristgerecht wie folgt Stellung:

Ich habe 1986 in der Ortschaft Ardorf in Haus inBNachbarschatt 2u Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

den Flachen erworben, die nach den Plénen der Stadt Wittmund kiinftig mit einem modernen : H : NI

Feuerwehrkomplex (Feuerwehrgebdude und Nebeneinrichtungen) bebaut werden sollen. Im Es beSPeh? keinerlei Zweifel am Vl_elfaltlgen Wert der ..
Friihjahr 1987 bekam ich Besuch vom befreundeten Direktor der Landwirtschaftiichen grol¥flachigen Wallheckengebiete im gesamten Stadtgebiet im
Berufsschule Wittmund, Heinz Cappey, der damals auch Naturschutzbeaufiragter des Landkreises i i

Wittmund war. Dieser klérte mich in einem langen Vortrag (iber den grofien Wert der Geestbereich. Entsprechende umfass?nde K_ompensatlon erf0|gt
Wallheckenfiachen im Ortsteil Ardorf im Hinblick auf den Landschafts- und Naturschutz auf. Leider auch, wenn nur geringe Wallheckenl&ngen im Stadtbestand

waren zu diesem Zsitpunkt schon grofte Teile der Wiille nicht mehr vorhanden oder der Bewuchs ; iori A i i

etwa durch Brandrodung zerstdrt, obwohl die Wallhecken bereits seit Mitte der 1930er unter b_etro_ffen Sl nd'_ Hier ist abzuwagep, ob die menSCh“Che_ Nutz_ung
strengem gesetzlichem Schutz stehen. Heinz Cappey erkiarte mir damals die Historie der hier in Form eines Feuerwehrgebdudes Vorrang hat. Dies wird
Wallhecken in Ostfriesland, die Gber viele hundert Jahre zuriickreicht und mit grofien im PI anungsziel des Bebauungspl anes so gesehen.

menschlichen Strapazen bei Bau und Unterhaltung verbunden waren. Wallhecken béten einen
groften Nutzen fiir den Menschen, fiir die Tier- und Pflanzenwelt und nicht zuletzt fir die
Landwirtschaft. lch méchte hier nur einige wichtige Aspekte aufzahlen, die damals in den 1980er
Jahren bel den Kemmunen flir ein Umdenken sorgten:

¢ Vermeidung von Bodenerosion
« Natiirlicher Pflanzenschutz
* Lebensraum fiir bedrohte Tiere und seltene Pflanzen erhaiten
« Positive Wirkung auf den Wasserhaushalt der Boden
¢ Verbesserung des Mikroklimas
= Fir eine groftere Nachhaltigkeit in der Landwirtschaft
(in einer Zeit, als es den Begriff in diesem Zusammenhang iiberhaupt noch nicht gab)

Diese und viele weilere Vorteile haben bis heute Bestand und bekommen durch den sich
verschérfenden Klimawandel zunehmende Bedeutung.




Blatt-Nr. 35

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Um die zerstdrerische Entwickiung zu beenden und sogar eine weitgehende Wiederherstellung zu
erreichen, wurde mit Fordermitteln des Landes Niedersachsens ein Wallheckenschutzprogramm
ins Leben gerufen. Der Landkreis Wittmund hat mit Personal aus sogenannten
ArbeitsbeschaffungsmaBnahmen (ABM) die Wille in Ardorf erneuert und fachgerecht
wiederbepflanzt. Heinz Cappey hat damals darauf hingewirkt, dass dieses Programm nicht gegen,
sondern in Zusammenarbeit mit den betroffenen Landwirten ausgestaltet wurde. Seit dieser Zeit
werden den Grundbesitzenden die Kosten der Wallheckenpflege erstattet und somit wurde die
Wallheckenlandschaft langfristig gesichert. Ebenso diente die in den Flachennutzungsplénen
festgeschriebene landwirtschaftliche Nutzung der Bestandssicherung. Diese fiir Ostfriesland
typische Landschaft sollte durch die Symbiose aus Landwirtschaft und Natur langfristig bestehen
bleiben. Wenn man heute diese nahezu intakte Wallheckenlandschaft betrachtet, ist es kaum
vorstellbar, wie bedroht diese Fléchen einmal waren. Beispiele, wo diese Wallheckenlandschaft
schon lange nicht mehr besteht, gibt es in der Region leider zuhauf.

Bauvorhaben

Die Stadt Wittmund muss in der nachsten Zeit ein neues Feuerwehrgebaude errichten, weil das
jetzige den Anforderungen nicht mehr entspricht und Nachbesserungen nicht mehr méglich sind.
Die Stadt erhielt von einem Landwirt, welcher selbst erst vor einigen Jahren unter anderem die
Flurstiicke 13 und 14 kauflich erworben hatte, das Angebot, einen Teil dieser Flichen (rund 7400
m?) zum Bau des Feuerwehrgebéudes zu erwerben. Der Kaufpreis liegt deutlich unter deren
anderer stadtischer Feuerwehr-Neubauprojekte. Die Ortsfeuerwehr Ardorf, vertreten durch den
Ortsbrandmeister, sprach sich ebenfalls fiir diesen Standort aus. Die Stadt Wittmund hat
inzwischen dieses Kaufangebot angenommen, allerdings mit einer Ausstiegsklausel.

Aus meiner Sicht sprechen etliche Griinde gegen den Bau eines Feuerwehrgebaudes auf der
ausgewiesenen Teilflache, die ich nachfolgend erlautern will;

Erhalt der im Flachennutzungsplan festgeschrieben Nutzungsart

Ich appelliere dringend daran, die im Flachennutzungsplan festgeschriebene Nutzungsart als
landwirtschaftlichen Nutzflachen beizubehalten, weil nur dies die Okologische Funktion der
Wallhecken langfristig sichert. Dies betrifft nicht nur die Uberplante Teilflache, sondern weit
darliberhinausgehende Fléchen. Dazu weiter unten mehr. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wiirde die hohen Aufwendungen des Landes Niedersachsen und des
Landkreises Wittmund zur Wiederherstellung und zum Erhalt der Wallheckenlandschaft und der
groBen, damit verbundenen Wertschdpfung zunichtemachen.

Problematik des Flachenerwerbs

Der Verkéufer der Flache hat sich nicht nur mir gegeniiber dahingehend geduBert, dass seine
Flachen rund um das geplante Feuerwehrgeldnde im weiteren Verlauf zu Bebauungsflachen fiir
Wohngebéude werden sollen. Diese Absicht l4sst sich auch aus den Bebauungsplénen ableiten.
Der Bau des Feuerwehrgebaudes wiirde so zum Einstieg in eine weitlaufige Umwidmung des
Geléndes. Gleichzeitig wiirde dieser Grundeigentiimer von der notwendigen ErschlieRung des
neuen Feuerwehrgelandes in groBem Umfang mitprofitieren. Der Stadt Wittmund kime in diesem
Fall die Rolle eines Erfillungsgehilfen fiir diese Plane zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Bauvorhaben:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wirtschaftliche Teiluberlegungen beeintrachtigen das
Planungsziel einer Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr
nicht. Leider sprechen auch und gerade die aktuellen
Anforderungen an Feuerwehrgebdude fiir eine Lage am
Ortsrand.

Zu Erhalt der im Flachennutzungsplan festgeschriebenen
Nutzungsart:

Die Alternativenprufung hat ergeben, dass aufgrund der
teilweise bestehenden Bebauung westlich des Domhuser Weges
die ,,Verdriangung" anderer Nutzungen hier am geringsten ist.

Zu Problematik des Flachenerwerbs:

Etwaige Uberlegungen Dritter zu Weiterentwicklungen von
Bauland haben fir das stadtebauliche Ziel Feuerwehr keine
Relevanz. Als Anlieger mag die mogliche Umfeldverédnderung
als relevant empfunden werden, aber es gibt keine rechtlichen
Griinde fiir eine ,,Aussicht in die freie Landschaft. Durch die
Bauleitplanung wird die westliche Ortsrandlage

arrondiert. Da sich dstlich und stdlich des Domhuser Weges
tberwiegend Wohngeb&ude befinden, flgt sich eine
Wohnbebauung westlich des Domhuser Weges in das Dorfbild

ein.




Blatt-Nr. 36

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Unzureichende Standortanalyse fiir den neuen Feuerwehrkomplex

In die Planungen fiir dieses Bauvorhaben ist seinerzeit weder der Bau- und Planungsausschuss noch
ein vergleichbares Gremium des Rates der Stadt Wittmund eingebunden gewesen. Hierzu habe ich
alle zur Verfiigung stehenden
I e chtlichen Mittel eingesetzt, um diesen Mangel zu beseitigen. Obwoh| meine
Beanstandung im Wesentlichen durch die Fachaufsichtsbehrde bestétigt wurde, ist die [N
I \Viedereinsetzung des Fachaussch nicht erfolgt, weil damals keine Zustimmung
durch den Rat gab.

Die Investitionen in neue Feuerwehrgebsude sind millionenschwere Vorhaben, die viele Jahrzehnte
Bestand haben sollen. Die Stadt Wittmund hat aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung gleich sieben
Feuerwehr-Standorte. Jeder Neubau muss daher gut geplant sein und der Standort solite
keineswegs, wie in diesem Fall, von vornherein festliegen.

Die groBten Ménge! des geplanten Standortes in Kurzfassung:

+ Der geplante Feuerwehrstandort liegt im Westen der Ortschaft Ardorf. Weit mehr als 85
Prozent alier Einsatzfahrten bediirfen dann einer Ortsdurchfahrt durch Ardorf in einer 30er-
Zone, vorbei an Kindergarten und Grundschule in den Osten zur Heglitzer Stralle Richtung
Norden eder Siiden. Nahezu alle Einsatzfahrten werden kiinftig unnétig verléngert, wertvolle
Zeit verschenkt und das Unfallrisiko vergrofiert. Ein Standort am nordéstlichen oder
siid@stlichen Rand der Ortschaft wére daher auf alle Falle vorzuziehen.

+ Entlang der K 42 ,Hohebarger Strae” wird gemaR der Planung ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Im Einsatzfall wére die Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge in die K42 jedoch
zulassig. Alle Nichteinsatzfahrten zur Ein- und Ausfahrt sollen Gber den ,Domhuser Weg®,
einen 2,5 Meter schmalen Weg, der keinen Begegnungsverkehr mit LKWs zul@sst, erfolgen.
Die Anwohnenden wollen den Weg zum Schutz spielender Kinder so erhalten, wie er
gegenwiértig ist und auch keinen Kostenbeitrag fiir einen eventuelien Ausbau zur
JFeuerwehrerschlieBungsstrale” leisten.

» Alternativstandorte sind nicht einbezogen worden, obwohl andere Orte bessere Faktoren
aufweisen.

= Die Feuerwehrunfallkasse (FUK) als Arbeitsschutzbehdrde hat ebenfalls Bedenken geéduBert.
Die FUK sieht sich hierzu jedoch als nicht zusténdige Stelle und verweist auf den daflir
zustandigen Kreisbrandmeister.

Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Durch die Planung werden die Wallhecken hinsichtlich ihres Schutzzwecks und ihrer 6kologischen
Bedeutung vielseitig beeintrachtigt. Auch dort, wo sie nicht beseitigt werden. Wallhecken und
angrenzende Grilnlandflachen bilden einen komplexen Lebens- und Kommunikationsraum fiir die
Pllanzen- und Tierwelt. Der Bau der FeuerwehrgebZude und die damit verbundene
Fléchenversiegelung bedeutet einen dkologischen Werteverlust flir das gesamte Biotop! Da auf
den angrenzenden Flachen mit weiterer Bebauung zu rechnen ist, werden sich die
Beeintréchtigungen kiinftig vervielfachen.

Die Fiurstiicke 13 und 14 sind seit jeher das Sommerguartier von Flederméusen, die in der
Dammerung die Flache zur Nahrungssuche nach Insekten nutzen. Das Bauvorhaben an diesem
Standort wird aller Voraussicht nach zum Verlust des Lebensraumes dieser geschitzten Tiere
fihren.

Der neue Standort liegt knapp 200 m westlich des jetzigen
Standortes; zudem befindet sich die tiberwiegende
Siedlungsbebauung der Ortschaft Ardorf westlich der Heglitzer
StralRe (K 28). Fur Einsatzfahrten in die weiteren Ortsteile ist
dann eine Ortsdurchfahrt erforderlich.

Im gemeinsamen Umweltbericht ist dargelegt, dass keine
Habitate oder Flugrouten der Teichfledermaus, die geschditzt ist,
beeintrachtigt werden. Die UVP hat ergeben, dass eine
Vertréaglichkeit der Planung mit dem europdischen
6kologischem Netz Natura 2000 vorliegt.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Schallimmissionen und andere Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung

Von einer modernen Feuerwehreinrichtung gehen natiirlich, wie bei vergleichbaren gewerblichen
Einrichtungen, Schallimmissionen aus. Einen gewerblichen Neubau wiirde man deshalb auch nicht in
der Néhe eines Wohngebiets errichten, sondern vielmehr eine Raumordnung betreiben und solche
Bauten vorzugsweise in Gewerbegebieten oder vergleichbaren Flachen zusammenfassen. So ist
man zum Beispiel bei der Planung des neuen Feuerwehrstandortes im Wittmunder Stadtgebiet
vorgegangen. Erst bei Einhaltung solcher planerischen Grundsétze sind von den Anwohnenden
Beeintréchtigungen durch die Feuerwehr im Ubungs- und Einsatzbetrieb in gewissen Grenzen
hinzunehmen.

Die schalltechnische Immissionsprognose méchte ich daher nur insofern beanstanden, dass sie sich
auf einen ungeeigneten Feuerwehrstandort bezieht. Die Kosten dieser externen Dienstleistung
miissen daher voraussichtlich ganz oder teilweise als Fehlleistungsaufwand abgeschrieben werden.

Oberflachenentwésserung

In den letzten zehn Jahren werden Starkregenereignisse auch in Ardorf immer haufiger. So hatten wir
Im August 2021 ahnlich starke Regenfélle wie im stark betroffenen Burhafe/Erlenhain mit Regenfallen
liber 60 Liter pro Quadratmeter und Stunde. Zwar hatten wir noch keine katastrophalen
Auswirkungen, aber die Wassermengen werden immer gréRer. Weil die Oberflachenentwasserung
lUiberfordert war, standen schon Stralen unter Wasser.

Die Einrichtung einer Feuerwehr auf der geplanten Fléche ergibt eine Fléchenversiegelung von iiber
7.000 Quadratenmetern. Bei einem vergleichbaren Starkregen kann man sich ausrechnen, welche
Wassermassen entstehen, die dann nicht mehr vom Boden aufgenommen werden kénnen.
Ausrechnen kann man sich auch, in welch kurzer Zeit die eingeplante Regenriickhaltung erschépft
ware. Das Bodenniveau auf dem geplanten Feuerwehrgelédnde liegt auRerdem tiber zwei Meter héher
als die niedrigste Stelle des ,Domhuser Weges®. Die Wassermassen hétten den ,Domhuser Weg*
voraussichtlich schneller tiber die Zuwegung an der Oberfl4che als iiber die geplante Einleitung in
den Bestandsschacht am Knotenpunkt der StraRen ,Domhuser Weg/Tiischen Thiin® erreicht. Dieser
Knoten hat aller Voraussicht nach tiberhaupt nicht die nétige Aufnahmekapazitat, weil eine Bebauung
in diesem Bereich, vor allem im nun zu befiirchtenden Umfang, nie vorgesehen war.

Mit diesem Bauvorhaben riskiert die Stadt Wittmund kiinftig Uberschwemmungsschéden an den
Bestandswohnh&usern in den Strafen ,Domhuser Weg/Tiischen Thiin“, wenn die
Entwasserungskapazitat nicht aufwéndig erhéht wird. Diese Entwasserungsprobleme hatte ein
Feuerwehrkomplex an mehreren anderen Standorten in Ardorf aller Voraussicht nach nicht

Alternativstandorte fiir die geplante neue Feuerwehr in Ardorf

Aus meiner Sicht existieren diverse Alternativstandorte, diese werde ich aber hier nicht vorbringen,
weil jeder einzelne Faktor gewissenhaft abgewogen werden muss. In der Kiirze der Zeit ist das nicht
zu leisten. Ich habe mit diversen damit verbundenen Grundbesitzenden gesprochen und weil daher,
dass weder die Stadt Wittmund noch der Ortsvorsteher in dieser Angelegenheit aktiv waren.

Die Beurteilung, ob ein Standort geeignet ist oder nicht,
entscheidet in aller Regel der Rat auf VVorschlagen der
Verwaltung, moglicherweise auch im Planungsprozess. Im
Vorfeld haben sich keine Planalternativen abgezeichnet, da die
Prioritat bestand, die Feuerwehr nah am Ortsrand zu halten. Dies
hat einsatztechnisch offensichtliche Vorteile. Dies hat die Politik
mit Durchfiihrung des Planverfahrens mehrheitlich als
Planungsziel bestatigt.

Die untere Wasserbehdrde wird in der weiteren Planung eine
Entwésserung Uberprifen und genehmigen. Der Nachweis der
Entwasserungsmaoglichkeit ist dem Grunde nach gegeben und
fur die Bauleitplanung ausreichend.

Siehe hierzu die obigen Ausfiihrungen (1. Absatz).
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vorzeitiger Beginn von BaumaRnahmen

Im Herbst und Winter 2023 wurden durch die Ostfriesische Landschaft archaologische
Untersuchungen des Bodens auf der Flache der geplanten Feuerwehr als auch auf den
angrenzenden Flachen des ,Bauerwartungsgebietes fir weitere Wohnbebauung* vorgenommen.
Diesen Kraften stand auch ein Bagger nebst Maschinenfiihrer zur Verfiigung.

Am Ende dieser Arbeiten wurden mittels des Baggers auf der Flache des geplanten
Feuerwehrgebaudes rund 60 Meter Wallhecke und drei darauf befindliche, rund 40 Jahre alte
Eichenbdume und Strauchwerk entfernt, obwohl das Genehmigungsverfahren noch lange nicht
abgeschlossen ist. Die Wallhecken, die darauf wachsenden Baume und Stréucher stehen immer
noch unter strengen gesetzlichen Schutz. Fiir eine solche Ordnungswidrigkeit sehen die Gesetze
hohe Geldstrafen vor,

Die Verantwortung fiir diese Flache tragt der zusténdige Fachbereich Bauen der Stadt Wittmund. Wir
sind also, was den realen Natur- und Landschaftsschutz angeht, wieder auf dem Stand der 1980er
Jahre angelangt, als Regeln auRer Kraft gesetzt oder gar nicht erst befolgt wurden.

Schlusssatz

An dieser Stelle méchte ich noch einmal einen eindringlichen Appell an alle Verantwortlichen richten,
den betreffenden Flachennutzungsplan nicht zu andern, damit die Flurlandschaft Domhusen noch
vielen nachfolgenden Generationen erhalten bleibt. Ich erinnere an die verantwortungsbewussten
Entscheidungstragenden vor rund 40 Jahren, darunter sicherlich auch eine groRe Zahl Wittmunder
Kreistags- und Ratsmitglieder, deren damaliges Rettungswerk heute nicht der ,freien Verwertung®
iberlassen werden sollte.

Lassen Sie uns gemeinsam einen besseren Standort fiir die neue Feuerwehr in Ardorf finden, der
den heutigen und zukinftigen Anforderungen gerecht wird.

Die erforderliche Ausnahmegenehmigung nach § 22 Abs. 3
Satz 6 Niederséachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) wurde
beantragt. Der Vorwurf entbehrt daher jeder Grundlage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zur Standortfestlegung siehe die obigen Ausfiihrungen.




Blatt-Nr. 39

Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangene Stellungnahmen

Blatt-Nr. 40 bis 69




Blatt-Nr. 40

Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Avacon Netz GmbH vom 10.07.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Geltungsbereich der 91. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 6.2/ B 21 "Siidlich der Die Hinweise Werden zur Kenntnis genommen'
Hohebarger Str. - Feuerwehr" der Ortschaft Ardorf mit értl. Bauvorschriftbefinden sich keine Versorgungsanlagen
von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.




Blatt-Nr. 41

Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

vom 12.07.2024
die Stellungnahine_ vom 02.05.2022 behdlt seine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Giiltigkeit. Diese habe ich Thnen nochmals beigefiigt.

Die Abwéagungsvorschlage der nebenstehend genannten
Stellungnahme zum Vorentwurf gelten unverandert fort.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

EWE NETZ GmbH vom 24.07.2024

Guten Tag,
vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Triger 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
und diirfen weder beschédigt, iiberbaut, Uiberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt

werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gem4R DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fiir einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf kénnte
ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten
Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentriger vollstdndig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen
Informationen tiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessun

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand dndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte
unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal iiber die konkrete
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:
htips://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die betreffenden Versorgungsleitungen verlaufen auBBerhalb des
Plangebiets und bleiben insofern von der vorliegenden Planung

unberihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen der Fachplanung und der Bauausfiihrung zu

beachten.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Freiwillige Feuerwehr Wittmund, Ortsfeuerwehr Ardorf
vom 09.08.2024

Stellungnahme Bebauungsplan 6.2/B 21

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben méchte ich zu dem o.g. Bebauungsplan Stellung beziehen.

Aus Sicht des Brandschutzes fiir das entstehende Gebiude soll bitte eine

Wasserentnahmestelle fiir den ersten Léschangriff vorgesehen werden.

Die Errichtung eines Hydranten an der bestehenden Wasserleitung (DN 125) an der Hohebarger Str.
wire hier, aus unserer Sicht, die optimale Losung.

Alle sonstigen Wasserversorgungen liegen in einer Entfernung von >250m.

Die Ubersicht der umliegenden Unterflurhydranten (UH) und Léschwasserbrunnen (LWB) sind der
Skizze (Seite 2) zu entnehmen.

Da es sich um das Gebéude der Feuerwehr handelt, méchte ich den Nutzen zu Ubungszwecken und zur
Befiillung der Wassertanks der Fahrzeuge nicht verhehlen. Aus diesem Grund wire eine Ausfithrung als
Uberflurhydrant wiinschenswert.

Die Hinweise auf dieser und der folgenden Seite werden zur
Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.

Inwieweit eine ausreichende Wasserférderungsmenge vom
Versorger garantiert werden kann, wird in der
Erschlielungsplanung gepruft.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

91. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 1: 5.000

\

100 20 N 7

Ubersicht der vorhandenen Wasserversorgung und
favorisierter Standort eines neuen Uberflurhydranten

PS: Der Ring zeigt ca. den 200m Radius um den entstehenden Hydranten.
Bei dem angestrebten Standort wiirde auch, fir bestehende und zukiinftig entstehende Gebaude, eine
Verbesserung der Wasserversorgung entstehen.

- Siehe vorhergehende Seite. -
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie (LBEG)
vom 05.08.2024

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf

91. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan 6.2/B 21 ,,Siidlich der Ho-
hebarger Strale - Feuerwehr" mit értlichen Bauvorschriften

hier: Beteiligung gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
geméR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fas-
sungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertrdgen fiir Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

05.08.2024

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bergrechtliche
Belange stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 46

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund vom 20.08.2024

Bauleitplanung der Stadt Wittmund
91. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
I.!'n Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Fachbereiche meines Hauses um die
AuRerung von Anregungen gebeten.

FBO1 Steuerung und Kreisentwicklung

FB32 Ordnung

FB 40 Schulen, IT, Gebdude

FB 50 Jugend und Soziales

FB 53 Gesundheit

FB60 Bauen

FB68 Umwelt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

Hierzu siehe nachfolgend.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 2 zum Schreiben vom 20.08.2024

1. FD 60.1 Bauordnung

Bau- und Bodendenkmalpflege

Es bestehen keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale)
festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder der ostfriesischen Land-
schaft zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.GVBI.S.
517) in der derzeitig giiltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflich-
tet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Brandschutz; Immissionsschutz
Keine Anregungen.

2. FD 60.2 Planung

Bauleitplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen und / oder Bedenken.

3. FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Untere Naturschutzbehérde

Gegen die Ausweisung der Flichen fiir eine Flache zur Deckung des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung
wFeuerwehr” bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehorde weiterhin Bedenken. Diese Bedenken be-
stehen solange, bis die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft abschlieRend verortet und somit
geregelt ist.

Der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung aus dem ‘91. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan
6.2/B 21 ,Sudlich der Hohebarger StraRe — Feuerwehr” Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)” wird — vorbe-
haltlich der Umsetzung der erforderlichen und rechtlich verpflichtenden Kompensation — zugestimmt,

Im Plangebiet sind Wallhecken vorhanden, die von der Planung direkt und indirekt betroffen sind. Nach
§ 22 Abs. 3 des Niedersichsischen Naturschutzgesetz {NNatSchG) sind Wallhecken besonders geschiitzt. Alle
Handlungen, die den Wall selbst oder das Wachstum der Bdume und Straucher sowie der krautigen Vegetation
beeintréchtigen, sind verboten. Fiir den ordnungsgemiRen Zustand einer Wallhecke ist der Eigentimer oder
der Nutzungsberechtigte verantwortlich.

Fiir diejenigen Wallhecken, deren Schutzstatus gem. § 22 Abs. 3 NNatSchG aufgehoben werden soll, sind ent-
sprechende Antrage bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. In diesem Verfahren werden den entspre-
chenden Wallhecken im Plangebiet die zugehtrigen Kompensationswallhecken zugeordnet. Hierzu sind kon-
krete Standorte zu benennen und verbindlich zu sichern, wie es in der vorgelegten Planung der Kompensation
im Entwurf des Umweltberichts zum Vorhaben beschrieben wird.

Die geplante Festsetzung der Wallhecken sowie die Neuanlage von Wallhecken im Plangebiet werden grund-
sétzlich akzeptiert. Der Erhalt und die Neuanlage tragen im vorliegenden Vorhaben zu einer landschaftsgerech-
ten Einbindung des geplanten Feuerwehgebiudes bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Gelande wurde bereits denkmalpflegerisch
untersucht und freigegeben. Die Begleitung wurde von der
Ostfriesischen Landschaft durchgefthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den nebenstehenden Ausflihrungen ergeben sich keine
Hindernisse flr den Planvollzug aus der Perspektive der
vorbereitenden Bauleitplanung. Die gegebenen Hinweise sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
Bauausfuhrung zu beachten. Es wird auf den parallel
aufgestellten Bebauungsplan verwiesen.
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Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 3 zum Schreiben vom 20.08.2024

Der im Siiden sowie im Westen des Plangebiets vorgesehene ,Wallheckenschutzstreifen” wird begriifSt. Die Er-
haltung, Akzeptanz und Durchsetzung dieses Planbestandteils ist entsprechend zu realisieren. Um einen lang-
fristigen Erhalt der Gehdlze auf den Wallhecken zu gewihrleisten, sollten alle Kronentraufbereiche von einer
Bebauung ausgenommen bzw. entsprechende Baugrenzen bzw. Bauverbotszonen festgelegt werden. Diese sind
entsprechend des lokal zu erwartenden Wallheckenbewuchses zu dimensionieren.

Der 6kologische Wert der zu erhaltenden siidlichen Wallhecke wird durch die Umwandlung der landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen in versiegelte Bereiche (hier Errichtung des Feuerwehgebéiudes / Pflasterung) gemindert. Da
es sich bei der vorliegenden Planung jedoch nicht um eine dauerhaft genutzte Wohnbebauung mit gértnerisch
genutzten Fldchen handelt, wird die Beeintrachtigung der siidlichen Wallhecke Seitens der UNB als nicht erheb-
lich angesehen. Dies geschieht auch unter dem Aspekt, dass das Feuerwehrgebiude nur bei Einsitzen oder
Ubungen genutzt wird und somit Stérungen wahrend empfindlicher Zeiten, z.B. der Brutzeit, auf ein minimales
MafR beschrankt sein werden.

Die westlich geplante Wallhacke wird zukiinftig dauerhaft an die freie Landschaft angrenzen. Daher, und aus
den o.g. Griinden, wird die Neuanlage an diesem Standort seitens der UNB als geeignet erachtet.

Bevor jedoch die vorgetragenen KompensationsmaRnahmen nicht abschlieBend verortet und somit geregelt

sind, kann von Seiten der unteren Naturschutzbehérde keine St 1 wer-
den.

Hinweise:

Im Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 6.2/8 21 findet sich in den , Nachrichtlichen Ubernah-
men” ein Querverweis auf § 41 NAGBNatSchG. Inzwischen hat sich die Bezeichnung des Gesetzes verandert, die
gesetzliche Vorgabe des benannten Paragraphen ist jedoch inhaltlich unverindert geblieben. Daher ist der Ver-
weis zu aktualisieren; hier ist auf § 41 NNatG zu verweisen.

Im Umweltbericht der vorgenannten Planung wird in der Beschreibung der zu erwartenden Beeintrachtigung
(Kap. 4.5) beschrieben, dass die ,geschlossene Wallhecke sudlich der K 42 [...] im Zuge der Planung entfernt”
wird. Die Entfernungsabsicht kann jedoch lediglich fiir das in das Plangebiet einbezogene Teilstiick dieser Wall-
hecke gelten.

Klimaschutz- und Klimaf: F g
Tréger offentlicher Belange haben gem3aR § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) bei lhren Planungen und
Entscheidungen den Zweck und die Zielsetzung selbiger Rechtsgrundlage zu beriicksichtigen. Inshesondere zur
Erreichung der hieraus resultierenden Netto-Treibhausgasneutralitit bis zum Jahre 2040 (NKlimaG) ist es
unabdingbar, Klimaschutzbelange im Verwaltungshandeln intensiv zu beriicksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 1 a Abs. 1 u. 5 dariiber hinaus noch einmal gesondert vor, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen den Erfardernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen und entsprechend in die Abwagung einzustellen.

Erwagungen, die sich mit den Klimaschutz- bzw. Klimafolgenanpassungsbelangen auseinandersetzen, sind in
den Planunterlagen teilweise ersichtlich. In diesem Zusammenhang werden aus Sicht des
Klimaschutzmanagements weitere Hinweise gegeben, die im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden
sollen:

Neubauten sollten aus Sicht des Klimaschutzes méglichst energieeffizient und aus nachhaltigen Materialien
errichtet werden. Diese Aspekte sollten schon jetzt fur eine spatere Umsetzung mitgedacht werden. Den

Hierzu siehe oben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die verbindliche Bauleitplanung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

Der Hinweis wird beachtet. Der gemeinsame Umweltbericht
wird zur Satzungsfassung redaktionell korrigiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die verbindliche Bauleitplanung sowie die
Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu beachten.
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verbleibenden Wirmebedarf gilt es dann treibhausgasneutral, aus erneuerbaren Energien zu decken. An
dieser Stelle sollte iber zukunftsorientierte Alternativen nachgedacht werden. Fiir alle Neubauten, fiir die ab
Januar 2024 der Bauantrag gestellt wird, gilt die Pflicht eine Heizung mit 65 Prozent Erneuerbaren Energien
einbauen und betreiben. Weitere Regelungen des GEG sollten beachtet werden und werden im
Bebauungsplan erwihnt.

Mit den etwa 5.000 m? an heutigem Griinland, die neu in Anspruch genommen werden, fiihrt die Planung zu
einer wesentlichen Versiegelung des Bodens. Grundsatzlich sollte das Ziel eine langfristige Entsiegelung von
Flachen sein. Lisst sich eine Neuversiegelung nicht vermeiden, sollte hinsichtlich der zu erwartenden
klimatischen Verénderungen im Landkreis Wittmund, wo méglich, eine wasserdurchldssige Gestaltung (z. B.
durch Rasengittersteine und die Eingriinung der befestigten Flidchen) in Betracht gezogen werden, um den
Niederschlagsabfluss sowie die Regenwasserversickerung zu erméglichen. Auch bei der Anlegung der
Stellplatzanlagen und sonstigen befestigten Nebenflichen sollte eine wasserdurchldssige Gestaltung
mitgedacht werden, sofern dies mit den Nutzungsanspriichen, z.B. hinsichtlich der Fahrzeuge, vereinbar ist.
Die Geringhaltung der Flichenneuversiegelung kann zudem zur Vermeidung zusatzlicher Aufheizungseffekte
im Sommer beitragen. Im Sinne der Barrierefreiheit wird bei der Planung eine friihzeitige Priifung von
Kombinationsméglichkeiten aus trittfesten und entsiegelten Zugangswegen empfohlen. Auf den Stellplitzen
soliten auch die Méglichkeiten zur Errichtung von PV-Anlagen gepriift werden.

Die Festsetzung der Héhenlage der Gebdude sowie die Méglichkeit zur Unterbringung von Anlagen fiir eine
Versickerung des iiberschissigen Oberflachenwassers und auch fiir Riickhaltung und Ableitung werden
begriiRt. Grundsétzlich gilt, je mehr Riickhaltungs- und Versickerungsmanahmen in AuBenanlagen umgesetzt
werden, desto schneller kann Regenwasser vor Ort zwischengespeichert bzw. abgefiihrt werden, ohne das
offentliche Abwassersystem zu belasten. Zur weiteren Unterstiitzung der Regenriickhaltung sollten die
Méglichkeiten zur Begriinung der Dacher der Neubauten friihzeitig in Erwégung gezogen und gepriift werden,
sofern dies mit der Gebdudenutzung vereinbar ist. Prinzipiell ist eine Dachbegriinung auf fast allen Dichern
moglich. Besonders gut geeignet sind Flachdécher mit einer Neigung von weniger als 5 Grad. Auch eine
Photovoltaik-Anlage ldsst sich gut mit einem Griindach kombinieren, sodass eine Zweitnutzung der Flache zur
Energiegewinnung maéglich ist.

Hinsichtlich der Zunahme an Sommer- und Hitzetagen sollten {iberdachte und sonnengeschiitzte Sitzelemente
in AuBenbereichen mitgedacht werden. Dariiber hinaus wird empfohlen, weitere schattenspendende
Elemente sowie Wasserelemente frithzeitig in die Planung von AuRenbereichen einzubeziehen. AuRen
angebrachte Verschattungsvorrichtungen kénnen effektiv dazu beitragen, dass die Sonneneinstrahlung nicht
direkt auf das Fensterglas trifft und die Innenrdume sich nicht zusétzlich aufheizen.

Auch die Wahl der Baumaterialien fiir die Fassade ist entscheidend fiir einen Schutz gegen Hitze und ein
angenehmes Raumklima in den Innenrdumen. Hier wird die Nutzung natiirlicher Baumaterialien empfohlen,
die kiihl bleiben und widerstandsfahig sind. In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen der
Fassadenfarbe zu beachten. Helle Farben heizen sich nicht so stark auf wie dunkle (dies gilt auch fir
Wegebeldge). Grundsétzlich wird empfohlen, bei der Wahl des Ddmmmaterials sowoh! den Schutz vor
sommerlicher Hitze als auch den Schutz vor Warmeverlust im Winter zu beachten. Diese Aspekte gilt es schon
jetzt fir eine spatere Umsetzung mitzudenken.

Im Falle zusétzlicher Beleuchtung sollten das Beleuchtungskonzept sowie eine potentielle Lichtverschmutzung
bei Nacht, die Folgen fiir das Wohlergehen fiir Mensch, Tier und Umwelt hat, mitgedacht werden. Weitere
Hinweise dazu kénnen unter https://www.paten-der-nacht.de/reduzierung-lichtverschmutzung/ eingesehen
werden.

Hierzu siehe oben.
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4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehérde

Abwasserbeseitigung / Grundwasserschutz
Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Oberflichenentwdsserung / Gewisser allgemein/ Hochwasserschutz
Zu der Planung werden keine grundsétzlichen Bedenken in dieser Hinsicht vorgetragen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, zum Nachweis der Méglichkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers frithzeitig ein Fachplanungsbiiro einzuschalten und die Méglichkeiten der Entwésserung
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen zumal bekannt ist, dass im nahen Umfeld der Planung
keine groReren Vorfluter vorhanden sind. Inwieweit eine gezielte Versickerung in Betracht kommen konnte,
bliebe zu priifen.

In einem priffahigen Entwurf, der nach den Regeln der DWA- Arbeitsblitter (ehemals ATV- DVWK) aufzustellen
ist, ist nachzuweisen, dass eine schadlose Entsorgung des Niederschlagswassers moglich ist.

AbschlieBend wird aus wasserbehérdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die wasserrechtlichen Belange abschlieRend geklirt und die ent-
sprechenden Genehmigungen/ Erlaubnisse erteilt wurden. Die ErschlieRung gilt so lange als nicht gesichert!

Allgemeiner Schlusssatz

Diese Stellungnahme erfolgt im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange. Eine abschlieRende Prii-
fung, ob die FNP-Anderung den formell-rechtlichen und materiell-rechtlichen Anforderungen entspricht, bleibt
dem erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem BauGB vorbehalten.

Eine dariiber hinausgehende Priifung der ZweckmaRigkeit (Fachaufsicht i.S. von § 171 Abs. 5 Nr. 3 NKomVG)
erfolgt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Mdglichkeit zum Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation ist gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwadsserungskonzept wurde nachgewiesen, dass die
ordnungsgemaéle Oberflachenentwésserung im Plangebiet
sichergestellt werden kann. Die Stadt wird im Rahmen der
Fachplanung einen wasserrechtlichen Genehmigungsantrag
stellen, der die gewéhlte Losung zur Sicherstellung der
ordnungsgemaélen Oberflachenentwasserung enthélt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Wittmund, Ortschaft Ardorf
Bebauungsplan Nr. 21 ,Siidlich der Hohebarger StraRe — Feuerwehr”

Beteiligung gemaR & 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o. g. Beteiligung wurden die unten bezeichneten Fachbereiche meines Hauses um die
AuRerung von Anregungen gebeten.

FB 01

FB 32

FB 40

FB 50

FB 53

FB 60

FB 68

Steuerung und Kreisentwicklung
Ordnung

Schulen, IT, Gebiude

Jugend und Soziales

Gesundheit

Bauen

Umwelt

Zweckverband Veterindramt Jade Weser

Daraufhin nehme ich wie folgt Stellung:

Hierzu siehe nachfolgend.
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1. FD 60.1 Bauordnung

Bau- und Bodendenkmalpflege

Es bestehen keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdologische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale)
festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder der ostfriesischen Land-
schaft zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.GVBI.S.
517) in der derzeitig gliltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflich-
tet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Brandschutz; issionsschutz

Keine Anregungen.

2. FD 60.2 Planung

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht aus dem gilltigen Flichennutzungsplan der Stadt
Wittmund entwickelt.

Deshalb wird gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die 91. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren
durchgefihrt.

Die 91. Anderung des Flichennutzungsplanes bedarf gem. § 6 Abs. 1 Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1
DVO-BauGB der Genehmigung durch den Landkreis Wittmund.

Der Bebauungsplan nach § 30 BauGB bedarf nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB keiner Genehmigung, er unterliegt
damit keiner aufsichtsbehérdlichen Kontrolle.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan durch die Gemeinde ist nach § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB lediglich
ortsiiblich bekannt zu machen.

Vor dem Hintergrund der geschilderten Sachlage wurde der Plan weder in formellrechtlicher noch in materiell-
rechtlicher Hinsicht einer Priifung unterzogen.

Raumordnung und Landesplanung
Keine Anregungen/Erganzungen.

3. FD 68.1 Natur- und Klimaschutz

Untere Naturschutzbehérde

Gegen die Ausweisung der Flachen fiir eine Flache zur Deckung des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung
»Feuerwehr” bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehtrde weiterhin Bedenken. Diese Bedenken be-
stehen solange, bis die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft abschlieRend verortet und somit
geregelt ist.

Der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung aus dem "91. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan
6.2/B 21 ,Siidlich der Hohebarger StraRe — Feuerwehr” Gemeinsamer Umweltbericht (Entwurf)’ wird — vorbe-
haltlich der Umsetzung der erforderlichen und rechtlich verpflichtenden Kompensation — zugestimmt.

Im Plangebiet sind Wallhecken vorhanden, die von der Planung direkt und indirekt betroffen sind. Nach
§ 22 Abs. 3 des Niedersdchsischen Naturschutzgesetz (NNatSchG) sind Wallhecken besonders geschiitzt. Alle

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Gelande wurde bereits denkmalpflegerisch
untersucht und freigegeben. Die Begleitung wurde von der
Ostfriesischen Landschaft durchgefthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt wird nach Abschluss des laufenden Verfahrens den
Satzungsbeschluss 6ffentlich bekanntmachen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Soweit sie nicht die Bauleitplanung betreffen, konnen sie im
Rahmen der Fachplanung und Bauausfiihrung beriicksichtigt
werden.
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Handlungen, die den Wall selbst oder das Wachstum der Béume und Stréucher sowie der krautigen Vegetation
beeintrichtigen, sind verboten. Fiir den ordnungsgeméaBen Zustand einer Wallhecke ist der Eigentimer oder
der Nutzungsberechtigte verantwortlich.

Fir diejenigen Wallhecken, deren Schutzstatus gem. § 22 Abs. 3 NNatSchG aufgehoben werden soll, sind ent-
sprechende Antrége bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. In diesem Verfahren werden den entspre-
chenden Wallhecken im Plangebiet die zugehsrigen Kompensationswallhecken zugeordnet. Hierzu sind kon-
krete Standorte zu benennen und verbindlich zu sichern, wie es in der vorgelegten Planung der Kompensation
im Entwurf des Umweltberichts zum Vorhaben beschrieben wird.

Die geplante Festsetzung der Wallhecken sowie die Neuanlage von Wallhecken im Plangebiet werden grund-
satzlich akzeptiert. Der Erhalt und die Neuanlage tragen im vorliegenden Vorhaben zu einer landschaftsgerech-
ten Einbindung des geplanten Feuerwehgeb&udes bei.

Der im Siiden sowie im Westen des Plangebiets vorgesehene ,Wallheckenschutzstreifen” wird begriiRt. Die Er-
haltung, Akzeptanz und Durchsetzung dieses Planbestandteils ist entsprechend zu realisieren. Um einen lang-
fristigen Erhalt der Gehdlze auf den Wallhecken zu gewiéhrleisten, sollten alle Kronentraufbereiche von einer
Bebauung ausgenommen bzw. entsprechende Baugrenzen bzw. Bauverbotszonen festgelegt werden. Diese sind
entsprechend des lokal zu erwartenden Wallheckenbewuchses zu dimensionieren.

Der dkologische Wert der zu erhaltenden siidlichen Wallhecke wird durch die Umwandlung der landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen in versiegelte Bereiche (hier Errichtung des Feuerwehgeb&udes / Pflasterung) gemindert. Da
es sich bei der vorliegenden Planung jedoch nicht um eine dauerhaft genutzte Wohnbebauung mit gartnerisch
genutzten Flachen handelt, wird die Beeintrichtigung der siidlichen Wallhecke Seitens der UNB als nicht erheb-
lich angesehen. Dies geschieht auch unter dem Aspekt, dass das Feuerwehrgebdude nur bei Einsitzen oder
Ubungen genutzt wird und somit Storungen wahrend empfindlicher Zeiten, z.B. der Brutzeit, auf ein minimales
MaR beschrankt sein werden.

Die westlich geplante Wallhecke wird zukiinftig dauerhaft an die freie Landschaft angrenzen. Daher, und aus
den o.g. Griinden, wird die Neuanlage an diesem Standort seitens der UNB als geeignet erachtet.

Bevor jedoch die vorgetragenen KompensationsmaBnahmen nicht abschlieRend verortet und somit geregelt
sind, kann von Seiten der unteren Naturschutzbehérde keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben wer-
den.

Hinweise:

Im Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 6.2/B 21 findet sich in den ,Nachrichtlichen Ubernah-
men” ein Querverweis auf § 41 NAGBNatSchG. Inzwischen hat sich die Bezeichnung des Gesetzes veridndert, die
gesetzliche Vorgabe des benannten Paragraphen ist jedoch inhaltlich unveriindert geblieben. Daher ist der Ver-
weis zu aktualisieren; hier ist auf § 41 NNatG zu verweisen.

Im Umweltbericht der vorgenannten Planung wird in der Beschreibung der zu erwartenden Beeintréchtigung
(Kap. 4.5) beschrieben, dass die ,geschlossene Wallhecke siidlich der K 42 [...] im Zuge der Planung entfernt”
wird. Die Entfernungsabsicht kann jedoch lediglich fiir das in das Plangebiet einbezogene Teilstiick dieser Wall-
hecke gelten.

Klir hutz- und Klimafolg
Trager offentlicher Belange haben gemaR § 13 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) bei lhren Planungen und
Entscheidungen den Zweck und die Zielsetzung selbiger Rechtsgrundlage zu beriicksichtigen. Insbesondere zur

Die Stadtverwaltung konnte bisher keine alternativen
Kompensationsflachen finden. Es werden daher die im
Bebauungsplan festgelegten KompensationsmalRnahmen
umgesetzt. Vor Baubeginn sind diese der UNB nochmals
mitzuteilen. Der gemeinsame Umweltbericht wird zum
Satzungsbeschluss entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird beachtet. Die nachrichtliche Ubernahme
Nr. 2 wird zum Satzungsbeschluss redaktionell korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet. Der gemeinsame Umweltbericht
wird zur Satzungsfassung redaktionell korrigiert.

Hierzu siehe nachfolgend.
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Erreichung der hieraus resultierenden Netto-Treibhausgasneutralitét bis zum Jahre 2040 (NKlimaG) ist es
unabdingbar, Klimaschutzbelange im Verwaltungshandeln intensiv zu beriicksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in § 1 a Abs. 1 u. 5 dariiber hinaus noch einmal gesondert vor, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen und entsprechend in die Abwigung einzustellen.

Erwagungen, die sich mit den Klimaschutz- bzw. Klimafolgenanpassungsbelangen auseinandersetzen, sind in
den Planunterlagen teilweise ersichtlich. In diesem Zusammenhang werden aus Sicht des
Klimaschutzmanagements weitere Hinweise gegeben, die im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden
sollen:

Neubauten sollten aus Sicht des Klimaschutzes méglichst energieeffizient und aus nachhaltigen Materialien
errichtet werden. Diese Aspekte sollten schon jetzt fiir eine spitere Umsetzung mitgedacht werden. Den
verbleibenden Warmebedarf gilt es dann treibhausgasneutral, aus erneuerbaren Energien zu decken. An
dieser Stelle sollte iiber zukunftsorientierte Alternativen nachgedacht werden. Fiir alle Neubauten, fiir die ab
Januar 2024 der Bauantrag gestellt wird, gilt die Pflicht eine Heizung mit 65 Prozent Erneuerbaren Energien
einbauen und betreiben. Weitere Regelungen des GEG sollten beachtet werden und werden im
Bebauungsplan erwéhnt.

Mit den etwa 5.000 m? an heutigem Griinland, die neu in Anspruch genommen werden, fiihrt die Planung zu
einer wesentlichen Versiegelung des Bodens. Grundsitzlich sollte das Ziel eine langfristige Entsiegelung von
Flachen sein. Lasst sich eine Neuversiegelung nicht vermeiden, sollte hinsichtlich der zu erwartenden
klimatischen Veranderungen im Landkreis Wittmund, wo méglich, eine wasserdurchléssige Gestaltung (z. B.
durch Rasengittersteine und die Eingriinung der befestigten Flidchen) in Betracht gezogen werden, um den
Niederschlagsabfluss sowie die Regenwasserversickerung zu erméglichen. Auch bei der Anlegung der
Stellplatzanlagen und sonstigen befestigten Nebenfléchen sollte eine wasserdurchléssige Gestaltung
mitgedacht werden, sofern dies mit den Nutzungsanspriichen, z.B. hinsichtlich der Fahrzeuge, vereinbar ist.
Die Geringhaltung der Flichenneuversiegelung kann zudem zur Vermeidung zusitzlicher Aufheizungseffekte
im Sommer beitragen. Im Sinne der Barrierefreiheit wird bei der Planung eine friihzeitige Priifung von
Kombinationsmoglichkeiten aus trittfesten und entsiegelten Zugangswegen empfohlen. Auf den Stellpldtzen
sollten auch die Méglichkeiten zur Errichtung von PV-Anlagen gepriift werden.

Die Festsetzung der Hohenlage der Gebdude sowie die Méglichkeit zur Unterbringung von Anlagen flir eine
Versickerung des uiberschiissigen Oberflachenwassers und auch fiir Riickhaltung und Ableitung werden
begriiRt. Grundsatzlich gilt, je mehr Riickhaltungs- und VersickerungsmaRnahmen in AuRenanlagen umgesetzt
werden, desto schneller kann Regenwasser vor Ort zwischengespeichert bzw. abgefiihrt werden, ohne das
offentliche Abwassersystem zu belasten. Zur weiteren Unterstiitzung der Regenriickhaltung sollten die
Méglichkeiten zur Begriinung der Dicher der Neubauten frihzeitig in Erwégung gezogen und gepriift werden,
sofern dies mit der Gebdudenutzung vereinbar ist. Prinzipiell ist eine Dachbegriinung auf fast allen Déchern
maoglich. Besonders gut geeignet sind Flachdécher mit einer Neigung von weniger als 5 Grad. Auch eine
Photovoltaik-Anlage lasst sich gut mit einem Griindach kombinieren, sodass eine Zweitnutzung der Fliche zur
Energiegewinnung méglich ist.

Hinsichtlich der Zunahme an Sommer- und Hitzetagen sollten tiberdachte und sonnengeschiitzte Sitzelemente
in AuBenbereichen mitgedacht werden. Dariiber hinaus wird empfohlen, weitere schattenspendende
Elemente sowie Wasserelemente friihzeitig in die Planung von AuRenbereichen einzubeziehen. AuRen
angebrachte Verschattungsvorrichtungen kénnen effektiv dazu beitragen, dass die Sonneneinstrahlung nicht
direkt auf das Fensterglas trifft und die Innenrdume sich nicht zusitzlich aufheizen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Generell ist darauf hinzuweisen, dass VVorgaben fiir die
Errichtung von Geb&uden sich auch aus
versicherungstechnischen und arbeitsrechtlichen Grinden
ergeben. Nicht immer ist dann eine Durchlassigkeit des Pflasters
sinnvoll. Hitzeschutzstrategien sind in der Objektplanung zu
berucksichtigen, die jeweils in der Verantwortung des Bauherrn
liegt.
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Auch die Wahl der Baumaterialien fiir die Fassade ist entscheidend fiir einen Schutz gegen Hitze und ein
angenehmes Raumklima in den Innenrdumen. Hier wird die Nutzung natiirlicher Baumaterialien empfohlen,
die kiihl bleiben und widerstandsfahig sind. In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen der
Fassadenfarbe zu beachten. Helle Farben heizen sich nicht so stark auf wie dunkle (dies gilt auch fiir
Wegebelage). Grundsatzlich wird empfohlen, bei der Wahl des Ddmmmaterials sowchl den Schutz vor
sommerlicher Hitze als auch den Schutz vor Warmeverlust im Winter zu beachten. Diese Aspekte gilt es schon
jetzt flr eine spatere Umsetzung mitzudenken.

Im Falle zusitzlicher Beleuchtung sollten das Beleuchtungskonzept sowie eine potentielle Lichtverschmutzung
bei Nacht, die Folgen fiir das Wohlergehen fiir Mensch, Tier und Umwelt hat, mitgedacht werden. Weitere

Hinweise dazu kénnen unter https://www.paten-der-nacht.de/reduzierung-lichtverschmutzung/ eingesehen

werden.

4. FD 68.2 Wasserwirtschaft / Untere Wasserbehdrde

Abwasserbeseitigung / Grundwasserschutz
Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Oberfléchenentwisserung / Gewisser allgemein/ Hochwasserschutz
Zu der Planung werden keine grundsétzlichen Bedenken in dieser Hinsicht vorgetragen.

Es wird jedoch dringend empfohlen, zum Nachweis der Méglichkeit der schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers frihzeitig ein Fachplanungsbiiro einzuschalten und die Moglichkeiten der Entwésserung
rechtzeitig mit der Unteren Wasserbeharde abzustimmen zumal bekannt ist, dass im nahen Umfeld der Planung
keine groReren Vorfluter vorhanden sind. Inwieweit eine gezielte Versickerung in Betracht kommen kénnte,
bliebe zu priifen.

In einem pruffahigen Entwurf, der nach den Regeln der DWA- Arbeitsblatter (ehemals ATV- DVWK) aufzustellen
ist, ist nachzuweisen, dass eine schadlose Entsorgung des Niederschlagswassers méglich ist.

AbschlieRend wird aus wasserbehérdlicher Sicht darauf hingewiesen, dass keine Baugenehmigungen innerhalb
des Plangebietes erteilt werden kénnen, bevor die wasserrechtlichen Belange abschlieRend geklirt und die ent-
sprechenden Genehmigungen/ Erlaubnisse erteilt wurden. Die ErschlieBung gilt so lange als nicht gesichert!

5. FD 68.3 Abfallwirtschaft / Untere Abfallbehérde

Abfallwirtschaft

Die im Rahmen der BaumaRnahmen anfallenden Abfille zur Verwertung sind entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsanlage zuzufithren bzw. zufiihren zu lassen, Abfalle zur
Beseitigung sind entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu
lassen.

Bodenschutz
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflichen bekannt.

Hierzu siehe oben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Maglichkeit zum Anschluss an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation ist gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwadsserungskonzept wurde nachgewiesen, dass die
ordnungsgemalie Oberflachenentwésserung im Plangebiet
sichergestellt werden kann. Die Stadt wird im Rahmen der
Fachplanung einen wasserrechtlichen Genehmigungsantrag
stellen, der die gewéhlte Ldsung zur Sicherstellung der
ordnungsgemalien Oberflachenentwasserung enthélt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in den
Planungsunterlagen bereits enthalten.

Hierzu siehe nachfolgend.




Blatt-Nr. 57

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Landkreis Wittmund Seite: 6 zum Schreiben vom 20.08.2024

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsiétze des Bundes-Bodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) zu beriicksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenscha-
digende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flichen-
versiegelungen sind auf das notwendigste MaR zu begrenzen.

Treten bei eventuellen BaumaBnahmen Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremd-béden auf- oder
einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen,

Die Forderungen des § 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
Des Weiteren sind die DIN 19731 und DIN 18915, die die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlage-
rung von Bodenaushub beschreiben, wie zum Beispiel die separate Lagerung von Mutterboden, Vermeidung
von Verdichtung, Vernassung und Veranderungen im Gefiige, zu beachten. Da bei der MaBnahme mehr als 3
000 gm durchwurzelbare Bodenschicht beansprucht wird, sollte die MaRBnahme geméR § 4 Absatz 5 BBodSchV,
gliltig seit dem 01.08.2023, durch eine bodenkundliche Baubegleitung begleitet werden. Die BBB sollte im Vor-
feld bei den Planungen mit einbezogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird sich im Rahmen der Fachplanung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde tber die Notwendigkeit und ggf.
Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung
abstimmen.




Blatt-Nr. 58

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Naturschutzbund Deutschland (NABU),
Kreisgruppe Wittmund vom 07.08.2024
Stellungnahme

Bauleitplanung in der Ortschaft Adorf
91. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan 6.2/B 21 ,,Siidlich der Hohebarger StraBe - Feuerwehr

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung — Auszug Umweltbericht

Auszug 1

"Natur, Landschaft, Umwelt Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bedingt durch
den begrenzten Umfang der neu zugelassenen Nutzungen rdumlich nicht weitreichend und im
Verhiltnis zur Umgebung iiberschaubar. Innerhalb des Plangebiets werden umfangreiche
Oberflachenversiegelungen (5.000 m?) sowie Beseitigungen von Wallhecken (139 m)
zugelassen. Zum Ausgleich dieser Eingriffe vor Ort werden eine Wallhecke an der westlichen
Grenze des Plangebiets und eine Strauchanpflanzung an der stlichen neu angelegt®.

NABU: Dieser Bilanzierung stimmt der NABU, Kreisgruppe Wittmund zu.
Auszug 2

,»Da die Mafnahmen vor Ort nicht ausreichen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
kompensieren, wird auf eine externe Kompensationsfliche zuriickgegriffen. Diese befindet
sich ebenfalls in Adorf (Ortsteil Heglitz) in westlicher Nachbarschaft zum Betonwerk. Hier
wird die bisher intensive Griinlandnutzung auf rund 1,6 ha extensiviert und mesophiles
Griinland entwickelt*.

NABU:

Die geplante, externe Kompensationsfliche von 1,6 ha neben dem Betonwerk
(Gewerbefldche) im Ortsteil Heglitz ist fiir die Entwicklung mesophilen Griinlandes nicht
geeignet und wird vom NABU abgelehnt.

Der Standort der Kompensationsfléche grenzt an das Gewerbegebiet und liegt in einem
Siedlungsbereich. Im Umweltbericht wird zudem darauf hingewiesen, dass Adorf hier die
Erweiterung des Gewerbegebietes plant, Der Planungstriiger wird gebeten eine neue, externe
Kompensationsfliche fiir mesophiles Griinland von 1,6 ha auszuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sowohl aus Sicht des Planungsbiiros als auch seitens der UNB
werden die Hinweise zum mesophilen Griinland gepruft. Laut
Fachgutachten ist die vorgesehene Flache sehr wohl fir die
Entwicklung von mesophilem Griinland geeignet. Die Stadt halt
an ihrer Entscheidung zugunsten dieser Flache fest. Andere
Flachen konnten nicht angekauft werden. Die Planung einer

Gewerbeflache ist derzeit nicht im Planverfahren.




Blatt-Nr. 59

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Hinweis:

Bei mesophilen Griinland handelt es sich um den Griinlandtyp mit zahlreichen bunt
bliihenden Kréutern, den die meisten an der Natur interessierten Laien auch ohne botanische
Vorkenntnisse als artenreiches Griinland erkennen kénnen.

Auszug 3
»Die neu anzulegende Wallhecke an der westlichen Plangebietsgrenze hat eine Linge von

92 m. Weitere Potenziale fiir Wallhecken sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es verbleibt
somit ein externer Ausgleichsbedarf von 159 m*.

NABU:

Der Planungstrager wird gebeten, den verbleibenden Ausgleichsbedarf fiir Wallhecken von
159 m ortsbezogen zu benennen und planerisch darzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieses
Entwicklungsziel ist nicht ausgeschlossen.

Die Lage der neu aufzusetzenden Wallhecken wird im
Umweltbericht genau beschrieben. Da die Stadtverwaltung
keine alternativen Kompensationsflachen finden konnte, werden
die im Umweltbericht aufgefiihrten MalRnahmen auf den
genannten Flachen umgesetzt.




Blatt-Nr. 60

Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und
Verkehr (NLStBV), Luftverkehr vom 05.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgenannte Planung bestehen aufgrund der von meiner Behérde wahrzunehmenden Der Hinweis Wll’d zur Kenntnis genommen
luftverkehrsrechtlichen Belange keine Bedenken. '

Belange der militarischen Luftfahrt bleiben unberiihrt. Diese werden vom Bundesamt fur Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen. Dle Hinweise Werden Zur Kenntnis genommen- Das BAI UDBW
wurde am laufenden Verfahren ebenfalls beteiligt.




Blatt-Nr. 61

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Niedersachsische Landesbehorde flr StralRenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschéaftsbereich Aurich
vom 23.07.2024

zur 0.a. Bauleitplanung sdl. der K42 hatte meine Dienststelle im Verfahren nach §4(1) BauGB eine Stellungnahme
am 21.04.2022 abgegeben. In den gem. §4(2) BauGB ausgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan finden sich die
straRenrechtlichen Belange leider nur teilweise wieder und die Unterlagen und Anlagen (z.B. schalltechnische
Berechnung und Oberflachenentwasserungskonzept ) widersprechen den Inhalten und erforderlichen Regelungen
zum Teil.

Das in der Textlichen Festsetzung Nr. 5 erwéhnte Zu- und Abfahrtsverbot entlang der K42 ist im Plan nicht
dargestellt. Hier fehlt das Planzeichen gemé&R Planzeichenverordnung. Die Ausnahme , Einsatzzufahrt” mit
Sondernutzung beschrankt sich zudem nur auf das Einfahren der Einsatzfahrzeuge (Martinhorn, Blaulicht) zum
Einsatz. Alle anderen Fahrten der Feuerwehr, auch bei Riickkehr vom Einsatz, sind iiber die GemeindestraRe
abzuwickeln. Im Zufahrtsbereich der K42 ist eine Schranke zu errichten. Diese Regelung ist fiir den planenden
Architekten sehr wichtig, da das Geb&ude mit den Garagen entsprechend der Befahrbarkeit auf dem Grundstiick
angeordnet werden muss. Widerspriiche dazu sind in der Begriindung Pkt. 2.3, dort ist von einem Zugang zur K42
die Rede und in der schalltechnischen Berechnung enthalten. Die schalltechnische Berechnung geht in Pkt. 4.1, Abs.
3, davon aus, dass die Einsatzfahrzeuge auf dem selben Weg zuriickkehren, also iiber die Zufahrt an der k42. Das ist
nicht korrekt.

Den Unterlagen wurden erstmals auch ein Entwésserungskonzept beigefiigt. Darin sind zwei Regenriickhaltebecken
dargestellt, die im Bebauungsplan nicht festgesetzt wurden. Diese Regenriickhaltebecken befinden sich zum Teil in
der Bauverbotszone der K42. Gem. §24 NStrG diirfen in der Bauverbotszone auch keine Aufschiittungen oder
Abgrabungen vorgenommen werden. Da diese Anlagen noch nicht im B-Plan enthalten sind, gehe ich davon aus,
dass das Entwasserungskonzept noch weiter abgestimmt wird.

Externe Kompensationsmalnahmen wurden noch nicht festgelegt. Soweit diese im Nahbereich von StraRen in
meinem Zusténdigkeitsbereich durchgefiihrt werden, bitte ich um Abstimmung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Laut schalltechnischem Gutachten ist die Riickkehr vom Einsatz
auch zur Einsatzzeit zu z&hlen und ist damit auch ein seltenes
Ereignis, das aus Griinden der Gefahrenabwehr hingenommen
werden muss. Die Nutzung einer 6ffentlichen Stral3e beinhaltet
auch Lkw und landwirtschaftliche Verkehre. Dazu gehdren auch
Feuerwehrfahrzeuge im Besonderen.

Die Festsetzung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt erfolgt aus
Griinden der besseren Lesharkeit der Planzeichnung rein textlich
(siehe Kap. 5.3 der Begrundung, letzter Absatz). Sie lasst als
Ausnahme nur die Abfahrt zum Einsatz zu. Auf die
Notwendigkeit der Errichtung einer Schranke wird bereits im
Hinweis Nr. 15 hingewiesen. Dies wird in der weiteren Planung
berucksichtigt.

Das schalltechnische Gutachten wird redaktionell korrigiert. Auf
die Ergebnisse hat dies keine Auswirkungen.

Im Entwasserungskonzept wurde nachgewiesen, dass die
ordnungsgeméle Oberflachenentwésserung im Plangebiet
sichergestellt werden kann. Spezieller Festsetzungen im
vorliegenden Bebauungsplan bedarf es dazu nicht. Ggf. wird
hier eine Direktabstimmung in den weiteren Planungen erfolgen.

Da die Stadtverwaltung keine alternativen
Kompensationsflachen finden konnte, werden die im
Umweltbericht aufgefuihrten MaRnahmen auf den genannten
Flachen umgesetzt. Insofern ist das NLStBV hier nicht
betroffen.




Blatt-Nr. 62

Stellungnahme Abwagung / Beschluss

Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Aurich
vom 22.07.2024

Bauleitplanung: in der Ortschaft Ardorf
91. Anderung des Fliichennutzungsplanes und Bebauungsplan 6.2/ B21
»Siidlich der Hohebarger StraBe — Feuerwehr*
hier: Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Gewdsserkundlichen Landesdienstes (GLD)
geman § 29(3) NWG (RdErl. d. MU v. 06.03.2018 — 23-62018 -, Nds. MBI. Nr. 10/2018):

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da wesentliche Auswirkungen auf den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wasserhaushalt nicht erwartet werden bzw. entsprechende Aussagen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan getroffen wurden.

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB | (Landeseigene Gew#sser) und GB il
(GLD) sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.




Blatt-Nr. 63

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV)
vom 09.08.2024

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Ubersendung der Unterlagen zum oben genannten Vorhaben und fiir die
Beteiligung als Trager offentlicher Belange.

Nach Priifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

In unserer Stellungnahme vom 05. Mai 2022 | S - bcn it uns bereits

im Zuge der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.
Ergdnzend dazu bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet werden, haben wir keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abwégungsvorschlége der nebenstehend genannten
Stellungnahme zum Vorentwurf gelten zum Grofteil
unverandert fort. Ausfiihrungen zur Léschwasserversorgung
wurden zum Entwurf erganzt.




Blatt-Nr. 64

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Ostfriesische Landschaft vom 01.08.2024

gegen die o.g. Bauleitpline bestehen aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege keine Beden-
ken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archiologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. 5. 517) in der derzeitig giiltigen Fassung, §§ 13 und 14, wonach der Finder und der
Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Gelande wurde bereits denkmalpflegerisch
untersucht und freigegeben. Die Begleitung wurde von der
Ostfriesischen Landschaft selbst durchgeftihrt.

Die generellen Hinweise sind in den Planungsunterlagen bereits
enthalten.




Blatt-Nr. 65

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

a)

b)

Sielacht Wittmund vom 16.07.2024

2ur o. g. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die beplante Flache wird tiber den Wulfshérnschloot entwéssert werden. Die Fliche wird in
diesem Zuge zu groRen Teilen versiegelt werden, so dass mit einer groReren Menge an
Oberflichenwasser, das nicht direkt in den Boden abflieRen kann, zu rechnen ist. Hier ist — wie
auch geplant - auf jeden Fall ein Regenriickhaltebecken oder Versicherungsbecken zu
installieren. Auch wenn keine direkte Einleitung in die Vorflut erfolgt, ist dies Gewasser
malgeblich fiir die Entwésserung verantwortlich. Der beriicksichtigte Drosselabfluss bzw. die
Drosselabflussspende sind passend. Die Verlingerung des Wiederkehrungsintervalis ist
ebenfalls ausreichend.

Wir weisen ferner darauf hin, dass im Zuge einer Neubebauung darauf zu achten ist, dass die
Sielacht eine Hochwasserfreiheit des HQ100 im Stadtgebiet von Wittmund nur ab einer Hihe
von NHN 1,0m gewdhrleisten kann. Aus diesem Grunde ist seitens der Wasserwirtschaft zu
verlangen, dass alle FertigfuBbodenhhen mindestens oder oberhalb einer Hohe von NHN
1,0m liegen miissen. Bei allen offentlichen Einrichtungen sollte z. B. auch die dortige
Infrastruktur (Zufahrten, Zugdnge, Parkplitze, usw.) nicht unterhalb der v. h. Héhe angeordnet
werden. Entsprechende Festsetzungen sollten Beriicksichtigung finden.

Wir kénnen somit dem Bauvorhaben unter Beriicksichtigung der geplanten und dimensionierten
Versicherungsbecken bzw. Regenriickhaltebecken zustimmen.

Bei weiteren Fragen melden Sie sich gern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu

beachten.
Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zwischen 5 m und

6 m NHN. Insofern ist die Hochwasserfreiheit HQ 100 als
gegeben anzusehen.




Blatt-Nr. 66

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 08.08.2024

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 01389579

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 08.08.2024

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, 91. Anderung des Flachennutzungsplans, Ihr Zeichen: 61.2.1/91,

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.07.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen

unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 67

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 08.08.2024

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501389580

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 08.08.2024

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, Bebauungsplan 6.2/8 21 ,Siidlich der Hohebarger StraRe - Feuerwehr”, |hr
Zeichen: 61.2.3/6.2/B 21

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.07.2024.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen

unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gilltig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Blatt-Nr. 68

Stellungnahme

Abwagung / Beschluss

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
vom 08.08.2024

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501389581

E-Mail: TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Datum: 08.08.2024

Bauleitplanung in der Ortschaft Ardorf, Bebauungsplan 6.2/B 21 ,Siidlich der Hohebarger Strafe - Feuerwehr”, Ihr
Zeichen: 61.2.3/6.2/B 21

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.07.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu
beachten.




Blatt-Nr.: 69

folgende Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken mit Schreiben
geaullert: vom:
Bundespolizeidirektion Hannover 18.07.2024
Deichacht Esens-Harlingerland 17.07.2024

Industrie- und Handelskammer (IHK) f. Ostfriesland und Papenburg |29.07.2024

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland 11.07.2024

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg 10.07.2024

Sielacht Wangerland 24.07.2024

TenneT TSO GmbH, Lehrte 09.07.2024






