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ZUSAMMENFASSUNG ZUM ENERGIEGUTACHTEN FUR DIE

GRUNDSCHULE UND DEN KINDERGARTEN IN WITTMUND

IST-ZUSTAND KINDERGARTEN

Der Kindergarten in Wittmund ist ein Gebaude aus den 1950er Jahren befindet sich in
einem soliden Zustand. Die Gebaudehille wurde im Rahmen der Gebaudeunterhaltung in
Teilen saniert oder erneuert, jedoch gibt es noch wirtschaftliche Mdglichkeiten das
Gebaude zu ertlichtigen.

Die Flache der Fenster und AuBentiren (KIGA+GS) betragt ca. 904 m2. Davon sind ca.
139 m2 (also ca. 15%) im Jahre 2000 oder davor eingebaut worden.

Die AuBenwande sind nicht gedammt (Hohlschicht frei).

Die oberste Geschossdecken vom zweigeschossigen Gebdudeteil ist gut gedammt (ca.
18cm Mineralwolle + 8cm EPS). Die restlichen Dachschragen und Kehlbalkenlagen von
dem anderen Gebaudeteil sind grdBtenteils nur sehr gering gedammt (5-10cm).

Die Heizungsanlage ist eine Gasbrennwertheizung von 2003.

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral Gber elektrische Durchlauferhitzer oder
elektrische Vorratsspeicher.

Die Beleuchtung ist zu einem Teil (ca. 50 %) auf dem neusten Stand der Technik.

IST-ZUSTAND GRUNDSCHULE

Die Grundschule in Wittmund ist ein Gebdude aus den 1950er Jahren, wurde 1995
erweitert und befindet sich in einem soliden Zustand. Die Gebdudehille wurde im
Rahmen der Gebaudeunterhaltung in Teilen saniert oder erneuert, jedoch gibt es noch
wirtschaftliche Méglichkeiten das Gebaude zu ertiichtigen.

Die Flache der Fenster und AuBentiren (KIGA+GS) betragt ca. 904 m2. Davon sind ca.
199 m2 (also ca. 22%) im Jahre 2000 oder davor eingebaut worden.

Die AuBenwande sind groBtenteils nicht gedammt (Hohlschicht frei). Die AuBenwande
von 1996 sind entsprechend der zu der Zeit geltenden Gesetze (WSchV) aufgebaut,
haben aber noch eine Hohlschicht, die gedammt werden kann.
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Die oberste Geschossdecke vom Gebdudeteil 1996 ist gut gedammt (ca. 18cm). Die
oberste Geschossdecke vom alten Gebdudeteil ist maBig gedammt (ca. 12cm). Die
Schragdacher vom Musikraum sind maBig gedammt (ca. 10-12cm). Die restlichen
Flachdacher sind mit ca. 16-18cm EPS-Déammung gut gedammt.

Die Heizungsanlage ist in zwei Bereiche aufgeteilt. Eine kleine Anlage,
Gasbrennwertheizung mit 110 kW (Bj. 2003), versorgt die Mehrzweckhalle mit Mensa.
Der Rest wird von zwei groBen Gasheizkesseln (Bj. 1993) mit jeweils 210 kW Leistung
versorgt.

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral Uber elektrische Durchlauferhitzer oder
elektrische Vorratsspeicher.

Die Beleuchtung ist zu einem groBen Teil (ca. 75 %) auf dem neusten Stand der Technik.

Im Rahmen unserer Begutachtung haben wir eine Analyse durchgefiihrt um zu prifen
welche energetischen MaBnahmen fir dieses Gebaude flr die Zukunft wirtschaftlich sind
und wie man den gesetzlichen Anforderungen im Rahmen des GEG und der
Klimaneutralitat, die ab 2045 umzusetzen ist, Geniige tut. Eine Ubersichtstabelle mit den
wichtigsten MaBnahmen und wirtschaftlichen Aussagen liegt dieser Zusammenfassung
bei.



FOLGENDE WIRTSCHAFTLICHE UND ENERGETISCHE MABNAHMEN SIND ALS
VARIANTEN ERARBEITET WORDEN

GEBAUDEHULLE KINDERGARTEN

FENSTER, AUBENTUREN UND AUBENWANDE

An der Gebaudehiille ist ein Schwachpunkt die Fenster, AuBentiiren und AuBenwande.
Die alten Fenster (Einbau vor 2000) gegen 3-fach verglaste Elemente auszutauschen, die
alten AuBentiren (Einbau vor 2000) zu erneuern und die Hohlschicht der AuBenwande zu
dammen, wirde sich innerhalb von ca. 10 Jahren amortisieren. Die Investitionskosten
wirden bei ca. 150.000 - 170.000 € liegen. Da die Fenster und AuBentlren eine
Nutzungsdauer von ca. 30-40 Jahren haben ist dieses durchaus eine wirtschaftliche
Lésung und Sie erflllen Zeitgleich den gesetzlichen Stand die die GEG flr den Bestand
zukinftig vorschreiben wird.

DACHER, OBERSTE GESCHOSSDECKEN UND KEHLBALKENLAGE

Weitere Schwachpunkte an der Gebaudehlille sind die Dacher, die obersten
Geschossdecken und die Kehlbalkenlage. Diese mit Investitionskosten von ca. 120.000 -
140.000 € zu sanieren, wiirde sich innerhalb von ca. 10 Jahren amortisieren.

GEBAUDEHULLE GRUNDSCHULE

FENSTER UND AUBENWANDE

An der Gebdudehiille ist ein Schwachpunkt die Fenster, AuBentiren und AuBenwande.
Die alten Fenster (Einbau vor 2000) gegen 3-fach verglaste Elemente auszutauschen und
die Hohlschicht der AuBenwande zu dammen, wirde sich innerhalb von ca. 10 Jahren
amortisieren. Die Investitionskosten wiirden bei ca. 260.000 - 280.000 € liegen. Da die
Fenster und AuBentiren eine Nutzungsdauer von ca. 30-40 Jahren haben ist dieses
durchaus eine wirtschaftliche Losung und Sie erfiillen Zeitgleich den gesetzlichen Stand
die die GEG fir den Bestand zukinftig vorschreiben wird.

DACHER, OBERSTE GESCHOSSDECKEN UND KEHLBALKENLAGE

Weitere Schwachpunkte an der Gebaudehlille sind die Dacher, die obersten
Geschossdecken und die Kehlbalkenlage. Diese mit Investitionskosten von ca. 260.000 -
280.000 € zu sanieren, wirde sich innerhalb von ca. 10 Jahren amortisieren.



HAUSTECHNIK

HEIZUNG KINDERGARTEN

Die Heizungsanlage im Keller ist von 2003, also 20 Jahre alt, und sollte mittelfristig
erneuert werden.

Eine Luft-Wasser-Warmepumpe lauft, bei richtiger Auslegung und hydraulischen
Abgleich, wirtschaftlich. Unterstiitzend sollte eine Photovoltaikanlage mit ca. 30 kWp incl.
Stromspeicher errichtet werden. Diese kann ca. 50 bis 60% vom Strombedarfs des
Gebaudes (Beleuchtung, IT, Liftung, Warmwasser) erzeugen.

Hier liegt die Amortisierung bei ca. 14 Jahren mit einer InvestitionsgréBe zwischen
170.000 - 190.000 €. Da absehbar ist das der Strompreis auf Dauer zwischen 35-45
Cent/kWh liegen wird, liegen die Gestehungskosten fiir den eigenerzeugten Strom fir die
PV-Anlage fir die ersten 12 Jahre bei 35 Cent/kWh und danach nur bei 0,05 Cent/kWh
aufgrund von Wartungsarbeiten.

HEIZUNG GRUNDSCHULE

Die groBe Heizungsanlage im Keller ist von 1993, also 30 Jahre alt, und sollte kurzfristig
erneuert werden.

Eine Luft-Wasser-Warmepumpe lauft, bei richtiger Auslegung und hydraulischen
Abgleich, wirtschaftlich. Unterstiitzend sollte eine Photovoltaikanlage mit ca. 30 kWp incl.
Stromspeicher errichtet werden. Diese kann ca. 50 bis 60% vom Strombedarfs des
Gebaudes (Beleuchtung, IT, Liftung, Warmwasser) erzeugen.

Hier liegt die Amortisierung bei ca. 11 Jahren mit einer InvestitionsgréBe zwischen
290.000 - 310.000 €. Da absehbar ist das der Strompreis auf Dauer zwischen 35-45
Cent/kWh liegen wird, liegen die Gestehungskosten fiir den eigenerzeugten Strom fir die
PV-Anlage fir die ersten 12 Jahre bei 35 Cent/kWh und danach nur bei 0,05 Cent/kWh
aufgrund von Wartungsarbeiten.

Beide Heizungsanlagen sind nicht hydraulisch abgeglichen, was bei diesen Objekten eine
Energieeinsparung von ca. 6 % bringen wiirde und auBerdem gesetzlich vorgeschrieben
ist.

(EnSimiMaV § 3 Hydraulischer Abgleich und weitere MaBnahmen zur
Heizungsoptimierung

(1) Gaszentralheizungssysteme sind hydraulisch abzugleichen:

1. bis zum 30. September 2023

a) in Nichtwohngebauden im Anwendungsbereich des Gebdudeenergiegesetzes ab 1.000
Quadratmeter beheizter Flache...)

Hier liegt die Amortisierung bei ca. 8 Jahren mit einer InvestitionsgréBe zwischen
50.000 - 70.000 €.
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MaRnahmenpaket Investition? | Instand? | Effizienzk3 Forder? Verbleib®  Sparen® Amort?)
(€] (€] (€] (€] (€]  [€/Jahr]  [Jahre]

KIGA Fenster, AuBentir und 152.015 84.500 67.515 26.302 41.213 4.284 10

AuRenwdnde

GS Fenster und AuRenwande 267.659 130.000 137.659 47.149 90.510 8.915 10

KIGA Dacher und 124.763 94.500 30.263 22.214 8.049 770 10

Dachflachenfenster

GS Dacher und 271.301 182.000 89.301 46.495 42.806 4.343 10
Dachflachenfenster

KIGA Warmepumpe und PV- 175.766 52.000 123.766 25.925 97.841 6.671 14
Anlage incl. Speicher

GS Warmepumpen und PV- 291.255 87.000 204.255 62.575 141.680 12.142 11
Anlage incl. Speicher

Effizienzgebdude 70 105.361 28.000 77.361 57.019 20.342 2.192 9

Effizienzgebaude 70 (in 1.388.121 658.000 730.121 518.830 211.291 39.317 6
einem Schritt)

Hydraulischer Abgleich 53.000 0 53.000 10.750 42.250 5.474 8

Investitionskosten: Summe aus den Instandsetzungskosten und energieeffizienzbedingte Mehrkosten ohne Abziige (fiir die Umsetzung des Sanierungsschrittes
erforderliches Kapital).

Instandsetzungskosten (Sowieso- oder Ohnehin-Kosten, einschlieRlich Baunebenkosten): Kosten, die zur Wiederherstellung bzw. Aufrechterhaltung der technischen
Funktion des Bau- oder Anlagenteils aufgewendet werden. Hierzu gehdren auch die Kosten, die zur Einhaltung gemaR GEG 2023 anfallen.

energiebedingte Mehrkosten (Mehrkosten zum Erreichen der Energieeffizienz, einschlieRlich Baunebenkosten): Kosten, die zur Erhdhung der Energieeffizienz sowie fiir die
notwendigen Anpassungs- und Umbaumafnahmen aufgewendet werden.

Forderbetrag: Fir energieeffiziente MaBnahmen stehen verschiedene Forderpakete zur Verfiigung. Hierbei handelt es sich um Zinsvergiinstigungen und Zuschisse.

Verbleibende energiebedingte Mehrkosten: Kosten, welche unter Abzug des Forderbetrags verbleiben. Diese Kosten der energieeffizienzbedingten Mehraufwendungen
werden fir die Wirtschaftlichkeitsberechnung (Annuitat) verwendet.

Jahrliche Energiekosteneinsparung: Ersparte Kosten durch geringeren Energiebedarf und/oder dem Wechsel zu einem anderen Energietrager. Die Berechnung erfolgt mit
individuellen Nutzungsrandbedingungen (DIN V 18599).

Amortisation: Zeit, in welcher die verbleibenden Kosten wieder zuriickgeflossen sind. Ein MaBnahmenpaket hat sich amortisiert, wenn die Zeit kleiner als die Nutzungsdauer
der sanierten/erneuerten Bauteile/Anlagenteile ist.



ENTWICKLUNG DER ENERGIEKOSTEN BEI EINEM JAHRLICHEN PREISANSTIEG VON 3%
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ENTWICKLUNG DER ENERGIEKOSTEN BEI EINEM JAHRLICHEN PREISANSTIEG VON 3%

Hydraulischer Abgleich

— |st-Fustand — Effizienzgebduce 70{in einem Schri)



An der ersten Grafik erkennt man sehr gut die Auswirkungen der zuktinftigen
Betriebskosten und Kostensteigerung. Bei einem jahrlichen Preisanstieg von 3% werden
sich die Betriebskosten in 20 Jahren fast verdoppeln. Somit sind alle MaBnahmen die sich

unterhalb dieser orangefarbenen Linie des Ist-Zustandes befinden, wirtschaftlich und
kostensparend!
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Gebdudeenergieberater (HWK)
Auditor fir Nachhaltiges Bauen und Sanieren (DGNB/BirN)
Sachverstandiger flir Energie- und Ressourceneffizienz





