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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

Anlage 4

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

5. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

6. Griinflachen

offentliche / private Grinflachen

7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

[

8. Flachen fiir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung:

® Regenrickhaltebecken @ Graben

Flachen fur die Landwirtschaft
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| Festsetzungen 9. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung
go cooo og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
- Mischgebiete coooood und sonstigen Bepflanzungen
2. MaR der baulichen Nutzung 10. Sonstige Planzeichen
Geschossflachenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0,5 Grundflachenzahl
Il Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal} Raumuferstreifen
$ 1,40 Hoéhe der festgesetzen Stralenoberflache in Metern Gber NN
3. Bauweise, Baugrenzen -—o—0o—o Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
o offene Bauweise TF:1 textliche Festsetzung Nr. 1
a abweichende Bauweise LPB Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Baugrenze Il. Nachrichtliche Ubernahmen
4. Flachen fiir den Gemeinbedarf - Wasserflachen / Graben
g....-......; FléChen fUr Gemeinbedarf’ ....................... B b h o k
N Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen aubeschrankungszone
——————— Bauverbotszone

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 1 BauNVO Ziffern 6 - 8
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB; §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugsebene flr die Hohe baulicher Anlagen ist die festgesetzte Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle (Oberkante
Fahrbahndecke) in der StralRenmitte auf Hohe der jeweiligen Gebaudemitte. Bei Geb&auden, die nicht an eine Erschlieungsstrale
angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § 5 Abs. 2 NBauO als ErschlieBungsstralle im Sinne dieser Festsetzung.

2.2 Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens muss mindestens auf der v. g. Bezugshéhe liegen und darf maximal 0,3 Meter Uber dieser
liegen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1 u. 4 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lédnge von bis zu 60 Metern zul&ssig. Ansonsten gelten die Regeln
der offenen Bauweise.

4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sind zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Baugrenze unzuléssig.

5. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Es wird eine Flache zum Gemeinbedarfszweck Kindertagesstatte mit seinen Haupt- und Nebennutzungen wie Gebauden, Spiel- und
Freigelande, Wegeverbindungen, Stellplatzen und ErschlieRung sowie sonstigen Gebduden und Anlagen festgesetzt.

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Private Griinflachen
Die privaten Griinflachen sind dauerhaft als Rasenflache anzulegen und zu erhalten. Die Ablagerung von organischem oder
anorganischen Materialien, der Bau von Nebenanlagen, Fundamenten und Versiegelungen sind nicht zul&ssig.

6.2 Offentliche Griinflachen
Die 6ffentlichen Griinflachen sind als Rasenflachen anzulegen, Gehdlzpflanzungen sind zuléssig. Die Anlage eines 3 m breiten
FulR/Radweges sowie MalRnahmen zur Unterhaltung angrenzender Graben und des Regenriickhaltebeckens sind zuldssig.

7. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarmimmissionen durchzufiihren:

7.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
vorzusehen. Dabei sind fur die jeweiligen Gebaude die gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die malgeblichen AuRenlarmpegel
zugrunde zu legen. Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter AuBenlarmpegel - ein Larmpegelbereich weniger
- in Ansatz gebracht werden. Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
Tiren und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im
Einzelfall gem. DIN 4109 nachzuweisen.

7.2 Die Fenster von Schlafrdumen sind an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu
versehen. Alternativ sind bauliche Malinahmen vorzusehen: Durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen, wie z.B. verglaste
Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergéarten), insbesondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen, ist sicherzustellen, dass insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmalinahme in Form von Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgetffneten Bauteilen erreicht werden.

7.3 Hausnahe Freibereiche (Terrassen und Balkone) von Wohnungen diirfen nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem
vollen Schalleinfall unterliegen. Alternativ ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z. B. Herstellung von Wintergarten, verglaste
Loggien) sicherzustellen, dass ein AulRenpegel von 60 dB(A) eingehalten wird.

7.4 Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmalie, der Wohnraum-Innenpegel bzw. der AuRenpegel bei
AuBenwohnbereichen in den Mischgebieten ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im
Zulassungsverfahren zu fiihren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen

8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Bepflanzung der StralRenverkehrsflache

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 400 m? versiegelter Flache mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 16 - 18 cm betragen. Abgangige Gehdlze sind
zu ersetzen.

8.2 Bepflanzung der Flache fir Gemeinbedarf

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige
Geholzreihe aus standortgerechten heimischen Strauchern und Baumen zu pflanzen (Pflanzabstand 1,50 m, PflanzgroRRe Straucher: 100
cm bis 150 cm, Baume 3 X verpflanzt, StU 12 - 14) und als freiwachsende Hecke langfristig zu erhalten.

8.3 Bepflanzung des Mischgebietes

Innerhalb des Mischgebietes ist aulRerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstlcksflache vom Eigentumer
der Flache zu pflanzen. Die Gehdlze sind langfristig zu schiitzen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zusétzlich ist innerhalb der festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen eine
einreihige Gehdlzreihe aus standortgerechten heimischen Strauchern und Bdumen zu pflanzen (Pflanzabstand 1,50 m, PflanzgréRe
Straucher: 100 cm bis 150 cm, Baume 3 x verpflanzt, StU 12 - 14) und als freiwachsende Hecke langfristig zu erhalten.

8.4 Einfriedungen

Entlang von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen im Mischgebiet sind als Einfriedungen nur lebende Einfriedungen (Hecken) und
Holzz&une zuldssig. Grundstucksseitig sind dahinter Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht Uberragen durfen. Die max. Hohe der
Einfriedungen betragt 1,20 m Gber der Fahrbahn. An Grundstiicksein- und -ausfahrten anschlieRende Einfriedungen sind zur
Sicherstellung freier Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) auf eine H6he von 0,80 m zu begrenzen.

Entlang der Gibrigen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen nur lebende Einfriedungen (Hecken) und Holzzaune zuléssig.
Grundstiicksseitig sind dahinter Zaune zulassig, die die Hohe der Hecke nicht Uiberragen dirfen. Drahtzaune sind nur zugelassen, wenn
sie begrint sind.

8.5 Pflanzliste
Bei der Anpflanzung sind Strauch- und Baumarten der unten aufgefiihrten Liste oder anderer standortheimische Arten zu verwenden:

Baume (PflanzgroBe 3 x v, StU 12 - 14 cm) Straucher (100 cm - 150 cm)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Euonymus europaeus Pfaffenhitchen)
Acer platanoides (Spitzahorn) Prunus spinosa (Schlehe)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Fraxinus excelsior (Esche) Salix purpurea (Purpurweide)

Malus silvestris (Wildapfel) Salix viminalis (Hanfweide)

Prunus avium (Vogelkirsche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stieleiche) Viburnum opulus (Schneeball)

Salix alba (Silberweide)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia platyphyllos (Winterlinde)

9. Festsetzung einer Oberflichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m Festsetzungen zur Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i. V. m. Nr. 25 a BauGB)

9.1 Regenrickhaltebecken
9.1.1 Die festgesetzte Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit seinen Versorgungsstreifen und Wegeanlagen.

9.1.2 Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt gemaR den Vorgaben einer insbesondere geman §§ 8 und 68 Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

9.1.3 In dem Bereich, der nicht fiir die Wasserflache benétigt wird, ist eine Rasenflache anzulegen. Weitere Bepflanzungen sind in
Abstimmung mit dem Unterhaltungspflichtigen zulassig.

9.2 Raumuferstreifen
Die Raumuferstreifen kdnnen im Rahmen der Unterhaltung der angrenzenden Gewasser durch die Unterhaltungspflichtigen genutzt
werden. Einfriedungen sind nur als mobile Abgrenzungen, die bei Bedarf abgebaut oder gedffnet werden kénnen, zuléssig.

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-funde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Stadt Wittmund, dem Landkreis Wittmund als Unterer Denkmalschutzbeh&rde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel.
04941/179932, Email:olaf@ostfriesischelandschaft.de, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Schéadliche Bodenverdanderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf

Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder

ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage treten, sind die

Arbeiten unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Wittmund umgehend dartber in

Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.

4. Verwendung liberschiissigen Bodens

Die im Rahmen der BaumaRnahmen anfallenden Abfalle zur Verwertung sind ent-sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einer

zugelassenen Verwertungs-anlage zuzufiihren bzw. zufiihren zu lassen, Abfalle zur Beseitigung sind entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu lassen.
Der Einbau von Béden auch im Rahmen der BaumaRRnahmen muss gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in

Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

5. Kampfmittel

Mit Datum vom 13.05.2020 wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, welche ergab, dass keine Kampfmittelbelastung vermutet wird
und entsprechend kein Handlungsbedarf besteht.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst oder das
Ordnungsamt der Stadt Wittmund zu benachrichtigen.

6. Schéadliche Bodenverdnderungen

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht
ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen
Standards behandelt werden.

7. MaBnahmen an Gewéssern

Fir Umbaumalnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

i. v.m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das Gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/ Uberwegungen). Hierfiir sind
Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

8. Sichtschutz bei storenden Einfliissen des Verkehrs auf der Bundesstrale 210

Aus den genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur
Bundesstrafie in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG bzw. § 9 Abs. 3 FStrG).

9. Flugplatz Wittmund
Aus dem Flugbetrieb des Militarflughafens Wittmund entstehen Larmbelastungen. Sie sind hinzunehmen.

10. Einsatz von Baukréanen
Sollte fiir die Errichtung der Gebaude oder Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir gemafn
§ 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde dringend erforderlich.

11. Einhaltung der GRZ Unzuléssigkeit von §chottergéirten
Es wird darauf hingewiesen, dass unzulassige Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch befestigte Schotter- oder Steingarten
nach § 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden kénnen.

12. Inmissionen des StraBenverkehrs
Vom Verkehr auf der B 210 gehen entsprechende Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegenuber dem Trager der
StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

13. Zu- und Abfahrten zur B 210
Nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplans darf die bestehende Zu- und Abfahrt zur B 210 nicht mehr genutzt werden.
Neue Zu- und Abfahrten dirfen nicht angelegt werden, auch nicht fur Unterhaltungszwecke.

14. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Der vorliegende Bebauungsplan tberdeckt mit seinem Geltungsbereich einen Teil des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 6.1/B 22
(neu) ,Dohuser Weg*“. Dieser Bebauungsplan tritt im Gberlagerten Bereich nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes
auBer Kraft.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WITTMUND HAT IN SEINER SITZUNG AM 04.11.2020 DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE
ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM 24.09.2022
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN ZUSAMMEN
MIT DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM 04.10.2022 BIS 04.11.2022 GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT WITTMUND HAT DEN BEBAUUNGSPLAN 6.1/ B 69 "BEREICH ZWISCHEN B 210, DOHUSER WEG,
KANKENASTR. UND KENO-TOM-BROOK-STR." NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT WITTMUND IST GEMASS § 10 BAUGB AM M
INTERNET UNTER DER ADRESSE HTTPS://WWW.WITTMUND.DE/

VERWALTUNG-POLITIK/ AKTUELLES/AMTLICHE-BEKANNTMACHUNGEN/ BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
BEBAUUNGSPLAN 6.1/ B 69 "BEREICH ZWISCHEN B 210, DOHUSER WEG, KANKENASTR. UND KENO-TOM-BROOK-STR."
IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG
VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 04.01.2023 (BGBL. | NR. 6), .V. M. §
58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 22.09.2022 (NDS. GVBL. S. 588) UND § 84 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT
DURCH ART. 8 DES GESETZES VOM 22.09.2022 (NDS. GVBI. S. 578) HAT DER RAT DER STADT WITTMUND DIESEN
BEBAUUNGSPLAN 6.1/ B69 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG bzw. § 9 Abs. 1 FStrG)
Gemal § 24 Abs.1 NStrG und § 9 Abs.1 FStrG durfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten l1angs der Bundesstrafien

1.1 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils gemessen vorn duReren Rand der befestigten Fahrbahn (FStrG) (dies gilt entsprechend fur
Aufschittungen und Abgrabungen gréeren Umfangs) und

1.2 bauliche Anlagen, die uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
2. Baubeschriankungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG bzw. § 9 Abs. 2 FStrG)

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG und § 9 Abs.2 FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbaubehérde, wenn

2.1 bauliche Anlagen langs der Bundesstrafien in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufReren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (NStrG) bzw. jeweils gemessen vom &ufieren Rand der befestigten Fahrbahn (FStrG),
errichtet oder erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen,

2.2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten an BundesstralRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Bei der BundesstralRe stehen Werbeanlagen den Hochbauten des Abs. 1 sowie den baulichen Anlagen des Abs. 2 gem. § 9 Abs. 6
FStrG gleich.

1. Anwendungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften gelten fiir das Mischgebiet.
2. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

2.1 Werbeanalgen im Sinne dieser Ortlichen Bauvorschrift sind Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schauk&sten
sowie fur Zettelanschlage und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen und Videowalle

2.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
2.3 Es ist pro Betriebsstatte nur eine Werbeanlage zuléssig.

2.4 Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zulédssig, wenn sie nicht langer als 1/3 der
zugehdrigen Fassadenlange, max. jedoch 4,00 m lang ist, die Hohe von 1,00 m und die Tiefe von 0,15 m nicht Uberschreitet.

2.5 Eine freistehende Werbeanlage auRerhalb der Baugrenzen darf nicht héher als 2,5 Meter Uber die Grundstiicksoberflache ragen und
nicht mehr als 4,00 m? Ansichtsflache haben.

2.6 Unzulassig sind Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftanzeige oder wechselndem
Licht oder blinkende Werbeanlagen.

3. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig
den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT WITTMUND HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.12.2019 DIE AUFSTELLUNG

DES BEBAUUNGSPLANES 6.1/ B 69 "BEREICH ZWISCHEN B 210, DOHUSER WEG, KANKENASTR. UND
KENO-TOM-BROOK-STR." BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 01.08.2020
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

WITTMUND, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE
MARSTAB: 1: 1.000 i
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

o QLGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

KARTENGRUNDLAGE:

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 24.06.2020).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

WITTMUND, DEN

KATASTERAMT WITTMUND

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
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PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN 6.1 /B 69
"BEREICH ZWISCHEN B 210, DOHUSER WEG,
KANKENASTR. UND KENO-TOM-BROOK-STR."

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
11493 Bottenbruch Bottenbruch 970 x 594

PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2023_05_03_11493 BP61B69_S.vwx 03.05.2023 Satzung

PLANVERFASSER

P N Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG



0081_Willms.Ank
Textfeld
Anlage 4


	1 [BP6.1/B69]
	Ansichtsbereich-1




