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Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Wittmund hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25
»Zwischen Dunumer Stralle, Wiesenstralle, Upsteder Strale und Kirschbaumweg® die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet und Flachen fur die Regenrickhaltung
am sudwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Burhafe zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stral3e, Wie-
senstral3e, Upsteder StralRe und Kirschbaumweg"“ sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO),
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Nie-
dersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) jeweils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Stadt Wittmund im Ortsteil Burhafe. Der Geltungsbereich
der vorliegenden Neuaufstellung des Bauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stral3e,
Wiesenstral3e, Upsteder Strafl3e und Kirschbaumweg® umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,1
ha. Die Entwicklung der Flachen ist Uber eine langere Zeitdauer angelegt, weitere Baugebiete
werden demnach nicht weiter favorisiert. Die jetzige Planung ist als stadtebauliche Rahmen-
planung der Zukunft fir Burhafe zu verstehen.

Die genaue Lage des Geltungsbereiches und der Teilbereiche sowie der entsprechenden Flur-
stucke sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst 51.120 m2 und befindet sich im Stdwesten des Ortes Burhafe stidlich
der ,Dunumer StraRe“. Der Geltungsbereich befindet sich dstlich des ,Kirschbaumweges” und
westlich der ,Wiesenstralle®. Das Gebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung und
wird derzeit teilweise ackerbaulich genutzt.

Sudlich schlieBen Acker- und Grunflachen an das Plangebiet an. Im Osten grenzen Wohnge-
biete mit aufgelockerter Siedlungsstruktur aus Einfamilienhausern sowie im Westen Einzelge-
baude im AuRenbereich an.
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15 Planungsrahmenbedingungen

U Bundes-Raumordnungsprogramm

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre,
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumord-
nungsplans fiir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumord-
nung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am 1. Sep-
tember 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von 817 Raumordnungsgesetz
(ROG) der ,Landeribergreifende Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz* (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwas-
serrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorzunehmen. Im Zuge dessen sind fur die Planungen die Auswirkungen fir drei Hochwas-
serszenarien zu prifen:

1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (sogenanntes Ext-
remereignis; HQexirem)

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 20 bzw. 25 Jahren (Hochwasser mit
hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaurig)

U Landes-Raumordnungsprogramm

Das 2017 in Kraft getretene Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fest, die der Erfullung den in 8 1 des Nds. Gesetzes
der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Auf der Ebene der Re-
gionalen Raumordnung werden diese Vorgaben weiter konkretisiert.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Wittmund hat 2015 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaR § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des
neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behalt das RROP 2006 fur die Dauer der Neu-
aufstellung seine Giiltigkeit. Somit verlangern sich die bestehenden raumordnerischen Ziele,
sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 des Landkreises Wittmund ist die Stadt Witt-
mund als Mittelzentrum dargestellt. Dieses ist zugleich Standort mit den Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten sowie der Entwicklungsaufgabe Er-
holung. Das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich des Ortes Burhafe zuzuordnen. Noérdlich des
Plangebietes verlauft mit der K 54 eine Hauptverkehrsstral3e liberregionaler Bedeutung, die
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auch vom regional bedeutsamen Busverkehr bedient wird. Ostlich verlauft die regional bedeut-
same K 16. Sudlich des Plangebietes ist die Umgrenzung des Vorsorgegebietes fiir die Trink-
wassergewinnung des Wasserwerkes Harlingerland dargestellt.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Abb.: Auszug aus dem RROP Landkreis Wittmund

Das RROP 2006 gibt vor, dass das Mittelzentrum Wittmund im Rahmen seiner zentral6rtlichen
Bedeutung fur die Bereiche Industrie, Gewerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistung die Vo-
raussetzungen flr eine positive Entwicklung zu schaffen hat. Eine wesentliche Grundvoraus-
setzung dafir ist die Starkung des Standortes durch eine positive Bevdlkerungsentwicklung,
gleiches gilt fur die Schaffung von Arbeitsplatzen. Insofern ist die Zuweisung der Schwerpunkt-
aufgaben erforderlich, um das Mittelzentrum Wittmund zu starken, damit es seiner zentralort-
lichen Aufgabe gerecht werden kann und gegentber den benachbarten Mittelzentren Aurich
und Jever konkurrenzféhig bleibt. Die Festlegung schlief3t eine tber Bauleitplanung abgesi-
cherte stadtebauliche Entwicklung in den Gemeinden bezlglich Wohn- und Arbeitsstatten
nicht aus, der Schwerpunkt dieser Aufgaben soll jedoch von dem Mittelzentrum Wittmund
wahrgenommen werden. Die Siedlungsentwicklung ist somit vorrangig auf die zentraldrtlichen
Bereiche zu konzentrieren. Die Stadt Wittmund spricht dem Ortsteil Burhafe im Zuge der Ei-
genentwicklung die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen zu.

O Flachennutzungsplan

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungspléne aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wittmund ist ein gro-
Rer Teil des Geltungsbereiches bereits als Wohnbauflache dargestellt. Im ndrdlichen Teil so-
wie im Suden sind die Flachen des Plangebietes als Flachen fiir die Landwirtschaft mit keiner
weiteren Darstellung belegt.

Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer
StralRe, Wiesenstral3e, Upsteder Strafl3e und Kirschbaumweg® nicht vollstandig aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Die Darstellung von Aul3enbe-
reichsflachen werden demzufolge auf dem Wege der 31. Berichtigung des Flachennutzungs-
plans geman 8§ 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die geanderten stadtebauli-
chen Zielsetzungen in Wohnbauflachen angeglichen.
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0 Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer StralRe, Wie-
senstralle, Upsteder Stral3e und Kirschbaumweg® liegen keine verbindlichen Bauleitplanun-
gen vor, das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Aul3enbereich mit landwirtschaftlichen
Flachen. Vorhaben sind gemaf den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Entsprechend ihrer raumordnerischen Vorgabe zur Sicherung von Wohngrundstiicken ist die
Stadt Wittmund bestrebt neue Wohngebiete ausweisen. Zur Umsetzung der Planung wird der
Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stralde, Wiesenstralle, Upsteder Stralle und
Kirschbaumweg"“ aufgestellt, um die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu ermdg-
lichen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 51.120 m2 und wird im Verfahren nach
§ 13b BauGB entwickelt.

Es werden Allgemeine Wohngebiete mit grof3ziigigen Bauteppichen festgesetzt, um eine fle-
xible Nutzung der Flachen zu erméglichen. Das Plangebiet insgesamt wird an die umliegenden
Stral3en angeschlossen, weiter sind Wegeverbindungen fir FuBganger und Radfahrer vorge-
sehen. Die an den Grenzen des Plangebietes verlaufenden Entwésserungsgréaben werden im
Bestand sowie deren Erreichbarkeit fur die Stadt Wittmund gesichert. Im Osten des Geltungs-
bereiches wird zur Ableitung und Speicherung des anfallenden Oberflachenwassers ein grof3-
zligig bemessenes Regenriickhaltebecken (RRB) angelegt, dass die schadlose Oberflachen-
entwésserung in diesem Siedlungsbereich absichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stral’e, Wiesen-
strale, Upsteder Stral’e und Kirschbaumweg® erfolgt als Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemafd § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, da die zulassige bebaubare
Grundflache mit 9.930,5 m2 unter dem festgelegten Schwellenwert von 10.000 m2 liegt:

Allgemeine Wohngebiete (WA) 41.377 m2 x GRZ 0,24 = 9.930,5 m2

Fur den Grof3teil des Geltungsbereiches werden im Flachennutzungsplan bereits Wohnbau-
flachen dargestellt. Die restlichen derzeitigen Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen im
Flachennutzungsplan der Stadt Wittmund sind fir diese Abschnitte entsprechend abzuandern.
Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der 31. Berichtigung im Parallelverfahren geman § 8
Abs. 3 BauGB angepasst. Das Ankniipfen an den bestehenden Siedlungsbereich unterstreicht
die Zugehdrigkeit des neuen Wohngebietes zum Siedlungsgebiet von Burhafe und bildet eine
stadtebaulich vertragliche Verbindung mit der vorhandenen Bebauung. Zudem erfolgt keine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das
Vorhaben |6st auch keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht aus. Insofern ist
ein beschleunigtes Verfahren zulassig.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung

3.1 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.1.1 Raumordnerische Belange

Fur die Ortslage Burhafe werden keine spezifischen textlichen Aussagen im LROP und im
RROP getroffen. Jedoch sind im Sinne des LROP 2017 die Steigerung des wirtschaftlichen
Wachstums, die bevorzugte Entwicklung im Inneren vor der Auf3enentwicklung sowie die Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als
Grund-sétze zu berticksichtigen. Zudem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger
Lebensverhéltnisse in allen Teilbereichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend
insbesondere der Daseinsvorsorge, angestrebt werden soll.

Die Siedlungslage von Burhafe ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Zum gré3tmdg-
lichen Schutz des vorhandenen Naturraumes strebt die Stadt Wittmund eine Arrondierung be-
reits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen
kommt die Stadt ihrer Versorgungspflicht gegentiber der Bevolkerung hinsichtlich der Siche-
rung und Bereitstellung von Wohnstatten nach. Durch die Sicherung der baulichen Eigenent-
wicklung eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes der Stadt Wittmund, ent-
spricht diese Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPHV)
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Abb.: Auszug aus den Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten des Nds. Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

Die Uberpriifung der Hochwasser- und Uberschwemmungsgebiete in Hinblick auf den Lander-
Ubergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPHV) unter Zuhilfenahme
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der Niedersachsischen Umweltkarten! ergab, dass sich das Plangebiet in einem Risikogebiet
bzw. Kistengebiet der Ems mit einer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von weniger als 200 Jah-
ren (HQexrem) befindet. Im Falle eines extremen Hochwasserereignisses ist jedoch aufgrund
von Eindeichungen nicht von einer Gefahrdung auszugehen.

Im Ergebnis ergeben sich fur das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den Risiko-
karten in keinem der drei Hochwasserszenarien Betroffenheiten. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

3.1.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthdlt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Nach der Rechtsprechung des Bun-
desverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber
in der Abwéagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in 8 1a Abs. 2 S. 1 und 2
BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang
der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive ge-
hoben worden. § 1a Abs. 2 S. 1 und 2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden.

Dies soll im Wesentlichen tUber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

o Nach §1aAbs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e § la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist im Gemeindegebiet sowie in den jeweiligen Ort-
schaften gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigen-
den Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmen-
den Anteil alterer Bevolkerungsgruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum
auch in den nachsten Jahren in der Stadt Wittmund nachgefragt wird.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Wittmund zeigen in der Umgebung
des Plangebietes bereits Wohnbauflachen auf. Somit war bereits zum Zeitpunkt der Aufstel-

1 Niederséchsische Umweltkarten: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Hochwasser-
schutz&bglayer=TopographieGrau&E=414282.80&N=5939384.56&zoom=8&catalogNodes=&layers=Grenzen_der_Risiko-
gebiete_HQhaeufig_ HWS,Grenzen_der_Risikogebiete_ HQ100_HWS,Grenzen_der_Risikogebiete_ HQextrem_HWS,Gren-
zen_der_nachrichtlichen_Gebiete_HQhaeufig_ HWS,Grenzen_der_nachrichtlichen_Gebiete_ HQ100_HWS,Gren-
zen_der_nachrichtlichen_Gebiete_HQextrem_HWS, Wassertiefe_Binnenland_HQhaeufig_ HWS,Wassertiefen_Binnen-
land_HQ100_HWS,Wassertiefen_Binnenland_HQextrem_HWS,Wassertiefen_Kueste_ HWextrem_HWS,Landnutzung_Risi-
kogebiete_ HQhaeufig_ HWS,vorlaeufig_gesicherte_Ueberschwemmungsgebiete_Niedersachsen_HWS,Ueberschwem-
mungsgebiete_Verordnungsflaechen_Niedersachsen_HWS,Ueberschwemmungsgebiete_Verordnungsflaechen_Bre-
men_HWS,Risikogebiete_ausserhalb_von_Ueberschwemmungsgebieten_78b_WHG_HWS&layers_visibi-
lity=true,true,true,true,true,true, true,true,true,false,false,true,true,true,true (Zugriff: Juni 2022)
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lung des Flachennutzungsplanes eine Zielplanung fir die Wohnbauentwicklung gegeben. Al-
ternative Flachen stehen kurzfristig im Ort fur Wohnbebauungen nicht zur Verfugung. Insofern
ist es aus Sicht der Stadt Wittmund gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohnbau-
flachen auf bisherigen Grunflachen héher zu gewichten, als den Belang zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere wohnbauliche Entwick-
lung des Wittmunder Ortsteils Burhafe an dieser Stelle bedeuten wirde.

3.1.3 Verkehrliche Belange/ Erschliel3ung

ErschlielBung

Das Plangebiet ist Giber die nordlich verlaufende ,Dunumer Stral3e“ an das ortliche und tberort-
liche StralRennetz angebunden, die im Norden die Landesstrale L 10 (Wittmund — Esens)
erreicht. Eine weitere Verbindung ist Richtung Osten die ,Upsteder Stral3e“. FUr das Plange-
biet stellt die ,Wiesenstralle“ die wesentliche Erschliefungsfunktion her. Die Wiesenstralle,
an der das geplante Wohngebiet anbinden soll, dient als ErschlieBungsstral3e und weist auf-
grund ihrer Funktion, gemaf den Richtlinien fiir die Anlagen von Stadtstral3en (RASt 06), den
Charakter einer WohnstralRe auf. Die vorhandene asphaltierte Fahrbahnbreite von etwa 4,80
— 5,10 m ermoglicht den Begegnungsverkehr Pkw — Pkw. Im nordlichen Bereich bindet die
WiesenstraBe an die Dunumer Strae (K 54) an.?

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten, demzufolge sind
die Bedingungen fiir die Bauverbotszonen zwingend zu beachten. Die Bauverbotszone (20m
vom Fahrbahnrand) der K 54 ist von jeglicher Bebauung - auch keine Carports, Garagen etc.
freizuhalten, sh. auch Planhinweis/ Nachrichtliche Ubernahme Nr. 5.

Zur Priufung des durch die Planung ausgeldsten Verkehrsaufkommens wurde diese Verkehrs-
analyse durchgefuihrt. Im Ergebnis der Untersuchung sind die umliegenden StralRen sidlich
und westlich der Wiesenstral3e grundsatzlich geeignet, die Verkehre aus dem Plangebiet auf-
zunehmen. Bauliche MalRnahmen aufgrund von Veranderungen im Verkehrsablauf durch die
Gebietsentwicklung ergeben sich nicht. Im Weiteren wird auf die detaillierten Aussagen der
Verkehrsuntersuchung verwiesen.

FuRR- und Radwege

Die fu3ganger- und radfahrerfreundliche Anbindung des Gebietes wird Gber einen erganzen-
den Ful3- und Radweg im Sudwesten des Plangebietes erreicht. Mit dieser Wegeerganzung
wird eine Durchquerung des Gebietes in Nord-Sid- als auch in Ost-West-Richtung erméglicht.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Burhafe (Ostfriesl) Ort* befindet sich norddstlich in einer
Entfernung von ca. 400 m, die Haltestelle ,Warnsatherfeld® in ca. 800 m Entfernung und sind
beide noch fuRlaufig erreichbar. Diese wird von der Linie 345 bedient. Ostlich in ca. 400 m
Entfernung befindet sich die Haltestelle ,Burhafe (Ostfriesl) Schule®, die ebenfalls von der Linie
345 angefahren wird.

2 |sT- Ingenieurbiro fur Stralen- und Tiefbau (Oktober 2022): Stadt Wittmund — Verkehrsuntersuchung Bau-
gebiet ,Burhafe Sud“. Projektnr. 2599. Schortens, 10 S. + Anlagen.
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Im nordlichen Teil des Ortes Burhafe befindet sich in ca. 1,2 km der Bahnhof der Bahnlinie
Wilhelmshaven — Esens. Derzeit wird der Nahverkehrsplan des Landkreises Wittmund Uber-
arbeitet, der sich auch mit der Situation des OPNV in den Ortschaften befasst. Veranderungen
sind daher bzgl. des OPNV nicht ausgeschlossen.

3.1.4 Belange der Daseinsvorsorgestruktur

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stralle, Wiesenstralle, Upsteder
Stral3e und Kirschbaumweg® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Schaf-
fung von neuen Wohneinheiten im Ortsteil Burhafe geschaffen werden. Dadurch entstehen
neue Anforderungen an soziale Infrastruktureinrichtungen. Durch die Lage zwischen Wittmund
und Esens hat die Ortschaft Burhafe besondere Entwicklungsperspektiven. Dieses zeigt sich
auch an der bestehenden Infrastruktur. So sind in der Ortschaft zwei Gewerbegebiete mit meh-
reren mittelstdndischen Betrieben vorhanden sowie ein kurzlich erweiterter GroR3betrieb mit
den Werkstatten fir behinderte Menschen (WfbM Aurich-Wittmund gGmbH). Weiter verfligt
Burhafe Uber eine Grundschule, eine Kindertagesstatte sowie verschiedene Gesundheits-
dienstleister und Versorgungseinrichtungen. Ein bestehendes Nahversorgungszentrum wurde
in den letzten Jahren komplett erneuert, sodass hier auch eine Dauerhaftigkeit der Nahversor-
gung gegeben ist. Die Einrichtung der Bahnhaltestelle hat aul3erdem zur Attraktivitéat der Ort-
schaft als Wohnstandort beigetragen.

3.1.5 Belange der Wasserwirtschaft / Ver- und Entsorgung

O Oberflachenentwasserung

Die Entwasserung im Bestand ist derzeit gepragt durch eine Regenwasserleitung entlang der
Grundstucksgrenze der Bestandsbebauung an der ,Wiesenstral3e” in Richtung des neuen
Baugebietes. Zur Absicherung der schadlosen Oberflichenentwésserung wurde ein Entwas-
serungskonzept3 erstellt.

Es ist vorgesehen, das gesamte Oberflachenwasser im Baugebiet Uber ein Entwésserungs-
system abzuleiten. Die vorhandenen randlichen Entwasserungsgraben bleiben erhalten bzw.
werden bereichsweise ergéanzt und bei Bedarf aufgereinigt, um die Flie3richtung zu definieren.

Im Ortsteil Burhafe bestehen bereits jetzt massive Entwéasserungsprobleme in den umliegen-
den Wohngebieten. Eine Versickerung ist aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und der
vorhandenen Grundwasserstande nicht moglich. Das Baugebiet erhélt im dstlichen Bereich in
der Né@he zur vorhandenen Bebauung Upsteder Stral3e ein Regenriickhaltebecken in dem die
anfallenden Niederschlage gesammelt und einem ausreichend dimensionierten Regenwas-
ser-Kanalsystem zugefiihrt werden. Mittels Drosselungen und elektrischen Schiebereinrich-
tungen wird sichergestellt, dass erst dann wieder Wasser an das bestehende Kanalnetz ab-
gegeben wird, wenn hier Kapazitaten zur Verfiigung stehen. Fir die gedrosselte Abgabe des
Wassers in den bestehenden RW-Kanal DN 500 aul3erhalb des Plangebietes muss der Kanal

3 IST- Ingenieurbiro fur StralRen- und Tiefbau (September 2022): B-Plan Nr. 6.4/ B 25; ErschlieRung Bauge-
biet ,Burhafe Std“ Stadt Wittmund — Oberflachenentwdsserungskonzept. Projektnr. 2167. Schortens, 7 S. +
Anlagen.
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durch die Stadt Wittmund in der Dimensionierung vergréf3ert werden, da er die Kapazitats-
grenze erreicht bzw. Uberschritten hat. Im weiteren Verlauf erfolgt die Ableitung in die Abenser
Leide mit sudlicher FlieRrichtung.

Im Bebauungsplan werden hierfir die umlaufenden Graben als Wasserflachen festgesetzt.
Das Oberflachenwasser der neuen Bauflachen wird in einem Regenrtickhaltebecken im Osten
gesammelt und nach Maf3gabe des Entwasserungskonzeptes an das bestehende System im
Suden abgegeben. Das bendtigte Stauvolumen des Regenrlickhaltebecken betragt geman
Berechnungen des Oberflachenentwasserungskonzeptes ca. 1.776 ms3. Zur Pflege und In-
standhaltung sind umlaufend 5 m breite Raumstreifen zu befestigen. Die im Bebauungsplan
vorgehaltene Flache ist fur die zu errichtenden Anlagen des Regenriickhaltebeckens ausrei-
chend dimensioniert.

Im Ergebnis der Stellungnahmen ist seitens des OOWYV eine Erweiterung des Rohrnetzes zur
Anbindung des Plangebietes mdglich. Zudem wird auch die Versorgungssicherheit des Plan-
gebietes in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt.

Anmerkung:

Der

ncdes (ki Einleiing ins 125).
RN-Kanal arswizserm

icke dea
(Ruckhalurg Im HRE)

Systemslizze
Regenrlickhallebecken

: i
. 1
1

i

i

o 11 L)

e durch Aulilurg des Gelindes

051m
e 13im

Systemskizze
Regenricknallebecken - 40 jahriger Regen

“« gepl. Regenwasserkanal

——<———8—  vorh. Schmutzwasserkanal
————5— gepl Schmutzwasserkanal
gepl.
m i 1 it
Boschungspfiaster und Planireine
AT
i vorh.
e s st o | A
Varmes: @20 LGLN
Jopoguaphie”
armsngar i, Shns Hl’j PLATE
Katastor und Topograpnio: E TRS8Y {(UTM) Vermessung

TR

Bndenng

Bauherr:

Jakob Durst GmbH & Cie.

Projekt:

Erschliefung Baugebiet "Burhafe Sud"

Projektnr.:

2167

Plan

Entwiésserungsplan

MaRstab:
1:500

Blatt

Dot

Zeiehen

ezsictre | 200027

osatarar | 20.00.22

KKIAT 3
Kba

—

Abb.: Lageplan Regenriuckhaltebecken, genordet, IST Schortens (September 2022).




Stadt Wittmund
Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 10
~Zwischen Dunumer Stral’e, Wiesenstralle, Upsteder Strafle und Kirschbaumweg*

O Schmutzwasser

Das Plangebiet wird an die in der Umgebung vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen an-
geschlossen. Eine Detailprifung wird derzeit von der Stadt Wittmund durchgefiihrt. Die kon-
krete Umsetzung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. Letztlich soll das Ab-
wasser in ein zentrales Pumpwerk geleitet werden und von dort tber bestehende Leitungen in
die zentrale Klaranlage Wittmund geleitet werden.

Gemal des Entwasserungskonzeptes soll das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten
Wohngebiet soll Uber einen Freigefallekanal DN 200 in das bestehende Schmutzwassernetz
abgefuhrt werden. Der Anschluss kann an den bestehenden SW-Kanal DN 200 in der Wie-
senstral3e erfolgen.

Q Loschwasser

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz, NBrandSchG §2) weist
der OOWV ausdrtcklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Be-
standteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht vertraglich auf den OOWYV Ubertra-
gen wurde. Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz besteht fir den OOWV nicht.

Ein Anschluss des Plangebietes an die Léschwasserversorgung ist im Zuge des Ausbaus si-
cherzustellen und mit dem Gemeindebrandmeister abzustimmen.

3.1.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse / Belange des Immis-
sionsschutzes

Die Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftli-
che Acker- und Grinflachen gepragt. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Wie-
senstrafl3e“ sowie den ,Kirschbaumweg®“ mit einer anliegergeméafien Verkehrsbelastung.

Verkehrslarm

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 16, K 51 und K 54 auf das Plangebiet ein. Die
nordostlich verlaufende Ortsdurchfahrt L10 ist von den nordlichsten Bauflachen ca. 500 m ent-
fernt. Das Plangebiet ist von bereits bestehender Wohnbebauung umgeben.

Negative Auswirkungen durch Verkehrslarm sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
nicht zu erwarten.

Gewerbeldrm
Schalltechnische Auswirkungen durch umliegende Gewerbebetriebe sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sind nicht in der unmittelbaren Planumgebung ange-
siedelt. Die nachstgelegene Tierhaltung, hier 2 Pferde, befindet sich sudlich des Geltungsbe-
reiches an der Upsteder Stral3e 18. Eine geruchstechnische Beeintrachtigung des Plangebie-
tes ist nicht anzunehmen.
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Nach derzeitigem Stand der Planung bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt.

3.1.7 Bodenschutz/ Kampfmittel
Bodenschutz:

Das Plangebiet wird gemaR der aktuellen Abfrage der Bodenregion der Geest zugeordnet,
gepragt durch fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen. Als Bodentyp wird in der aktuellen
bodenkarte von Niedersachsen (BK50) als Bodentyp der Pseudogley angegeben mit einem
mittleren Grundwasserhochstand von 8,5 dm unter GOK.4

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fir schutzwirdige Béden
entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019) — hier: Plaggenesch-unterlagert mit Pseudygley-
Braunerden. Dies gilt fiir einen kleinen Teilbereich im Norden des Plangebietes und entstammt
zudem aus dem alten Kartenwerk (BUEK50), welches Anfang 2017 durch die Angabe der
BK50 abgel6st wurde.

Gemal des Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Plaggeneschbdden,
weiche die natlrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MalfRe erfillen,
vor Mal3nahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schitzen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetztes (BBodSchG) zu berlcksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Bo-
den einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorge-
rufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen.

Aufgrund der Gréf3e des Planungsgebietes ist die Mal3hahme durch eine Bodenkundliche Bau-
begleitung zu begleiten.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind somit allgemeine Hinweise zu den Malinahmen der Ver-
meidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen zu beachten. So sollte vorhande-
ner Oberboden aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ord-
nungsgemanen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewe-
gungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu,
in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden
(u.a. gemal DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft
oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

4 NIBIS Kartenserver, Zugriff 08.02.2023
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Altlasten/ Bergbau

Im NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Altlasten oder Bergbaurechte angegeben.

Kampfmittel

Mit Datum vom 20.05.2020 wurde eine Luftbildauswertung durch das LGLN durchgefiihrt. Die
Luftbilder konnten nur auf Schaden von Abwurfkampfmitteln hin untersucht werden. Demnach
wird im Planungsgebiet keine Kampfmittelbelastung vermutet. Der Kampfmittelverdacht hat
sich nicht bestatigt.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden
werden, ist umgehend die nachste Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.

3.1.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz

Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stral3e, Wiesenstral3e, Upsteder Stral3e
und Kirschbaumweg*® sieht vor, ca. 51.120 m2 Freiflache zu tGberplanen. Er wird gemani § 13b
BauGB aufgestellt. Dementsprechend sind bei diesem Verfahren

. eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

. ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB,

. Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und

. eine zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und b BauGB und § 1la
BauGB sind jedoch zu berilicksichtigen.

Bestandsbeschreibung

Fur das Plangebiet gilt momentan kein verbindlicher Bauleitplan. Das Plangebiet befindet sich
im unbeplanten Aul3enbereich und stellt sich zum Zeitpunkt der Kartierung (August 2020) im
zentralen Bereich als brachliegende Ackerflache (Vorkommen von Sinapis arvensis
(Ackersenf), Borago officinalis (Borretsch), Persicaria lapathifolia (Acker Ampferkndéterich),
Persicaria lapathifolia (Acker Ampferkndéterich), Calendula arvensis (Acker Ringelblume),
Raphanus raphanistrum (Acker Rettich), Phacelia tanacetifolia (Blischelblume)), und als Mais-
ackerflache dar. Im nérdlichen Randbereich befinden sich des Weiteren artenarmes Intensiv-
granland (Vorkommen von Agrostis capillaris (Gemeines Strauf3gras), Lolium perenne (Wei-
delgras), Rumex acetosa (Wiesen Sauerampfer)), ein Gehoft mit Hausgarten, eine Birken-
baumgruppe sowie Trittrasenflachen.

Der Geltungsbereich ist durchzogen von mehreren nahrstoffreichen Graben. Im sudlichen
Randbereich befindet sich ebenfalls artenarmes Intensivgriinland, umgeben von mehreren un-
terschiedlich ausgepragten Wallhecken bzw. Strauch Baum Wallhecken (ca. 450 m) (Vorkom-
men von Agrostis capillaris (Gemeines Strauf3gras), Holcus lanatus (Wolliges Honiggras),
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Juncus effusus (Flatterbinse), Cirsium arvense (Acker Distel), Arrhenatherum elatius (Glattha-
fer), Prunus spinosa (Schlehdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn), Quercus ro-
bur (Eiche)). Bei der Wallhecke handelt es sich um einen geschitzten Landschaftsbestandteil
nach 8 22 Abs. 3 NAGBNatSchG bzw. § 29 BNatSchG. Fir den Verlust von Wallhecken ist
zum einen Ausnahmeantrag beim Landkreis Wittmund zu stellen. Zum anderen ist der mit der
Entfernung der Wallhecke verbundene Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
durch die Anlage einer Ersatzwallhecke im Verhaltnis von 1:1,5 bis 1.2 in geeigneter Lage zu
kompensieren. Bei einer Wallheckenldnge von derzeit betroffenen 264 m Strauchwallhecke
(HWS) und Baum Wallhecke (HWM) sind insgesamt 768 m Wallhecke zu kompensieren bzw.
anzulegen.

Derzeit befinden sich die hierflr bendétigten Flachen in der Abstimmung mit dem Flachenei-
gentimer und der unteren Naturschutzbehorde.

5 L ]
. o & g L ey
- (Gl) Artenarmes Intensivgrinland} |
4 5

FGR) Nahrstoffreicher Graben, 88
il - - £ 5 P »
e (GRT) Trittrasenjp."

\ 3
(GR) Scher- und Trittrasenj;
LTY <

1S
L)

(AS) Sandacker §
i

\ o
.,‘,\"\1 P
iy
o

- 5 g
) P
P «, UH) Halbruderale Gras- und Staudenflu: (HWM) Strauch Baum Wallhecke §a
NS
-

el 4

Lad

o, » i
(Gl) Artenarmes Intensivgriinland

Abbildung 1: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, © 2022 (Zugriff August 2020)
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Abbildung 2: Betroffene Wallhecken im Plangebiet (rot), Auszug aus dem digitalen Gelandemodell, Gesamt-
lange rd. 450 m (Stellungnahme LK Wittmund, 17.01.2023)

Das Landschaftsbild ist innerhalb des Plangebietes landwirtschaftlich gepragt, es existieren
jedoch keine weiten Sichtbeziehungen, da das Umfeld durch Siedlungsstrukturen in Form von
Einfamilienh&usern deutlich gepréagt ist. Nach Suden hin verlaufen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Das Gebiet bietet Potenzial fir Boden- als auch Gehdlzbriter, Fledermaus-
guartiere (in der nérdlichen Baumgruppe sowie im nérdlichen Gebaude) und Amphibien inner-
halb der wasserfiihrenden Graben (Stand August 2020).

Als Bodentyp ist gem. der BK 50 Mittlerer Gley Podsol innerhalb der Bodenregion Geest an-
gegeben. Dem Boden wird eine geringe Bodenfruchtbarkeit zugeschrieben. Der stidwestliche
Randbereich liegt in einem Suchraum fir schutzwirdige Boden (Plaggenesch). Altlasten sind
innerhalb des Plangebietes nicht bekannt®. Das Schutzpotenzial der Grundwasser tberde-
ckenden Schichten wird als gering angegeben. Die Daten zur Grundwasserneubildung (30-
jahrige Jahresmittelwerte 1981 — 2010) geben im westlichen Planbereich eine Neubildungsrate
der Stufe 4 von 150 — 200 mm/a an®. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich in Form
von néhrstoffreichen Graben vorhanden. Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Trinkwasserge-
winnungs-, Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten’. GroRraumig betrachtet ist
das Plangebiet der klimadkologischen Region des Kistennahen Raumes zuzuordnen. Die
durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca. 814 mm und die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 8,8°C. Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet sind nicht bekannt®.

5 Angaben gemaR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):,Altlasten,
Bodenfruchtbarkeit, Bodenkarten von Niedersachsen. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020

6  Angaben gemafR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Hydrogeolo-
gie. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020.

7  Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2020): Umweltkarten Nieder-
sachsen. Hydrologie. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020.

8 Angaben gemaR NIBIS® Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Klima und
Klimawandel. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020.
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Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest®. Das
Plangebiet ist Uber die WiesenstralRe Uber zwei Anbindungen zu erreichen.

Auswirkung der Planung

Planungsrechtlich unterliegt das Plangebiet keinem rechtskraftigen Bebauungsplan. Daher be-
reitet die Planung eine Neuversiegelung des Geltungsbereiches vor, was als erhebliche Be-

eintrachtigung und somit als Eingriff in den Naturhaushalt zu bewerten ist.

Geltungsbereich ohne rechts-

kraftigen Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 6.4/ B 25

Eingriffsbeurteilung

Freiflache, Uberwiegend bestehend
aus Maisacker und brachliegender
Ackerflache

Allgemeines Wohngebiet (GRzZ

0,24)

Planung bereitet eine Neuversiege-
lung der Freiflache vor

= Eingriff in die Schutzgiter von
Natur und Landschaft

Im sudlichen Planbereich verlauft
eine Wallhecke. Dabei handelt es
sich um einen geschitzten Land-
schaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3
NAGBNatSchG.

Die Wallhecke wird Uberplant durch

Allgemeines (GRz

0,24) sowie

Wohngebiet

einer Flache fur Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhal-
tebecken

Planung bereitet eine Neuversiege-
lung der Wallhecke vor

= Eingriff in die Schutzgiter von
Natur und Landschaft

Nach Angaben der Unteren Natur-
schutzbehdrde Landkreis — Witt-
mund, hat die Kompensation auf-
grund der Auspragung der Wallhe-

cke (ca. 450 m), in einem Verhaltnis
1:1,5 bzw. 1:2 zu erfolgen (ca. 768
m)10.Die KompensationsmaBnah-
men und Neuanpflanzung von ca.
768 m Wallhecke, sind derzeit in
der Flachenprifung und werden im
weiteren Planverfahren bis zum
Satzungsbeschluss eingestellt.

Das Planverfahren wird gemafi 8§ 13b BauGB durchgefiihrt, d.h. die Regelungen des § 13a
BauGB sind fiur Plane anwendbar, die eine Grundflache von weniger als 10.000 m2i.S. des 8§
13 a BauGB fiir die Entwicklung von Wohnnutzungen aufweisen und vor dem 31. Dezember
2022 formlich begonnen wurden. Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gilt grundsatz-
lich, dass entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten. Insofern sind keine weiteren Malihahmen zum Ausgleich fir
Arten und Lebensgemeinschaften und zum Ausgleich fir Bodenfunktionen erforderlich. Da es
sich bei der Wallhecke um einen geschitzten Landschaftsbestandteil nach § 22 Abs. 3 NAG-
BNatSchG handelt, ist dieser von der Eingriffsregelung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
ausgenommen und in einem separaten Verfahren zu kompensieren.

9  Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2020): Umweltkarten Nieder-
sachsen. Allgemeine Daten. Naturraumliche Region. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020.

10 Angaben gemaf der Unteren Naturschutzbehotrde, Telefonat am 25.05.2022 und Ergédnzung Stellungnahme
17.01.2023. Eine Kompensationszahlung fiir den Verlust der Wallhecke wird seitens der UNB nicht akzep-
tiert.
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Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind. Die nachfol-
genden Ausfilhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabh&ngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3inahmen vorzu-
sehen sind.

Européaische Vogelarten und Fledermause

Das Potenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten wird anhand der Auspragung der Bio-
toptypen abgeleitet. Ein faunistisches Gutachten wurde 2020 erstelltll. Das Gebiet stellt sich
grof3flachig als landwirtschaftlich intensiv genutztes Ackerflache mit Graben dar (Stand August
2020). Innerhalb des noérdlichen Planbereiches befinden sich Altbaume sowie ein altes Hofge-
baude. Es gibt Vorbelastungen durch die landwirtschaftlich genutzte Flache an sich sowie di-
rekt angrenzende Siedlungsstrukturen um die Planflache herum. Im siidlichen Planbereich be-
finden sich Geholzstrukturen in Form von Strauch-Baum-Wallhecken. .

Vogel:

Das Plangebiet bietet Potenzial fir Boden- , Gehdlz und Gebaudebriiter. Aufgrund der Sied-
lungsnahe sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist v.a. ein Vorkommen weit ver-
breiteter, storungstoleranter und ungefahrdeter Arten festzustellen2. Mit festgestellten Revier-
paaren von Goldammer und Haussperling finden sich zwei Arten der Vorwarnliste Rote Liste
Deutschland und Niedersachsen wieder. Gefahrdete oder streng geschitzte Arten wurden
nicht kartiert. Der Biologische Fachbeitrag gibt hierzu wieder:

,Die Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes kann als durchschnittlich bis leicht unter-
durchschnittlich arten- und individuenreich beschrieben werden. Im Gebiet konnten keine ge-
fahrdeten Arten nachgewiesen werden. Daher kann das Untersuchungsgebiet als Brutvogel-
lebensraum von allgemeiner Bedeutung eingestuft werden13,

11 Bdro fiir Biologie und Umweltplanung; Rol3kamp, Tim (September 2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr.
6.4/B 25 ,Burhafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund)). Huntlosen, 30 S + Anhang.

12 Biro fiir Biologie und Umweltplanung; Rol3kamp, Tim (September 2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr.
6.4/B 25 ,Burhafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund)). Huntlosen, 30 S + Anhang. S.9.

13 Biuro fur Biologie und Umweltplanung; Rol3kamp, Tim (September 2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr.
6.4/B 25 ,Burhafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund)). Huntlosen, 30 S + Anhang. S.11.
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Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten gehoren zu den streng geschitzten Arten gemaR FFH-
Richtlinie. Ein Potenzial fir Quartiersnutzungen wird in dem leerstehenden Teilbereich
(Scheune) des Hofgebaudes gesehen. Allerdings wurden keine Fledermausquartiere im Zuge
des biologischen Fachbeitrages kartiert. Der Planbereich weist eine nur geringe Bedeutung
als Fledermauslebensraum aufl4.

Sonstige Artengruppen

Vorkommen von Artgruppen geméafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten?.

Priafung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand geman 8§ 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein gilt fir eine unvermeidbare Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigung (z.B. Ein-
zelbaume und Heckenstrukturen) sowie flr Gebaudeabrisse zur Umsetzung eines konkreten
Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen die Baufeldfreimachung und die Besei-
tigung von Geholzen und Gebauden au3erhalb der Vogelbrutzeiten im Winterhalbjahr (ab 1.10
bis Ende Februar) zu erfolgen hat. Da jedoch zum jetzigen Zeitpunkt auch das Vorkommen
von Fledermausquartieren innerhalb der Planflache nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, ist vor einer Fallung und/ oder Beseitigung in jedem Falle und unabhangig von der jah-
reszeitlichen Terminierung eine fachgerechte und ortliche Uberpriifung durch die 6kologische
Baubegleitung durchzuftinren6. Bei einem Besatz an oder in Gebauden sowie an oder in Alt-
baumbestéanden muss sichergestellt werden, dass die Arbeiten auRerhalb der Quartierzeit
bzw. Brutzeit durchgefihrt werden. Verletzung und Tétungen artenschutzrechtlich relevanter
Arten kdnnen so ausgeschlossen werden.

Storungen (Verbotstatbestand gemafl § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Fur potenziell vorkommende, siedlungstolerante Vogelarten und Fledermausarten kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Vorbelastung und
der Habitatauspragung, das von der Planung ausgehende Stérpotenzial, z.B. durch Baumal3-
nahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestand (gemaR § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene

14 Bdro fir Biologie und Umweltplanung; Rol3kamp, Tim (September 2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr.
6.4/B 25 ,Burhafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund)). Huntlosen, 30 S + Anhang. S.26.

15 NLWKN: Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten — Schutz, Geféhrdung,
Lebensrdaume, Bestand, Verbreitung. (2015). Hannover.

16 Buro fur Biologie und Umweltplanung; Rol3kamp, Tim (September 2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr.
6.4/B 25 ,Burhafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund). Huntlosen, 30 S + Anhang. S.27.
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Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann. Bei einer Uber-
planung der Gehdlz- oder Gebaudestrukturen ist zu beachten, dass diese zeitnah vor einer
Fallung bzw. Beseitigung durch eine fachkundige Person Uberprift werden missen um aus-
zuschlieBen, dass keine dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fleder-
maus-Quartiere, Greifvogelhorste, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in
den Gehdlzen und Gebauden vorhanden sind. Sollte es durch die Planung zu einem Verlust
dauerhafter Brutstatten von Geholz-, Gebaudebritern oder zu einem Verlust von Fledermaus-
guartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstéatte mindestens drei Nisthilfen im Um-
feld des Plangebietes anzubringen um die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammen-
hang zu gewéhrleisten. Fir eventuell vorkommende Bodenbriiter ist kein Verlust der dkologi-
schen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erwarten, da die Habitatauspragung
des Intensivgriinlandes auch in unmittelbar benachbarten Freiflachen vorzufinden ist.

Artenschutzrechtliches Fazit

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde — unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie ggf. von
Nisthilfen - der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehenl’.

Natura 2000 Vertraglichkeit / Naturschutzrechtliche Schutzgebiete / -objekte

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die Planung nicht berthrt. In ca. 4,1 km stdlicher Richtung be-
findet sich das FFH Gebiet , Teichfledermaus Habitat im Raum Wilhelmshaven® (EU Kennzahl
2312-331). In ca. 9,1 km nordwestlicher Richtung befindet sich das EU Vogelschutzgebiet
,2Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und Esens® (EU Kennzahl DE2309-431). Das
nachste Naturschutzgebiet ,Hohehahn“ (NSG WE 00124) befindet sich in 2,8 km sidlicher
Richtung. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist ,Benser Tief* (LSG WTM 00018)
in 970 m westlicher Richtung?® .

Aufgrund der Entfernung werden auf diese Gebiete und geschuitzten Objekte keinen negativen
Auswirkungen erwartet.

3.1.9 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pragen
mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken und Graben) die Kulturlandschatft.
Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und zusammenhéngende
Bewirtschaftungseinheit werden gegebenenfalls verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Au3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit,
wodurch wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. Die Stadt Wittmund
raumt der gemeindlichen Entwicklung eine hohere Bedeutung gegeniuber den Belangen und
Bedarfen der Landwirtschatft ein.

17 Biro fur Biologie und Umweltplanung; RofRkamp, Tim (2020): Biologischer Fachbeitrag BP Nr. 6.4/B 25 ,Bur-
hafe-Sud“ (Stadt Wittmund (LK Wittmund). Huntlosen. S.27.

18 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2020): Umweltkarten Nieder-
sachsen. Natur. Schutzgebiete NAGBNatSchG. Hannover. Zugriff 10. Oktober 2020.
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3.1.10 Klimaschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die einschlagigen Fachge-
setze und Fachplane zu den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu beach-
ten. Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden
durch die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung
gestellt. Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes
(KSG, in Kraft getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von
mindestens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr
2040 ist ein Minderungsziel von mind. 88% genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat
als Ziel formuliert. Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffent-
lichen Hand und verpflichtet die Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Ent-
scheidungen die festgelegten Ziele zu beriicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber
hat mit den Formulierungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausga-
sen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine
hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der
Verantwortung stehen. Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkor-
ridore fur die Treibhausgasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt!®. So wurde
ein Fahrplan fir einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen
dafir sind anspruchsvolle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schritt-
weise Abkehr von fossilen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der
Energiewirtschaft sollen fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes. Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Strale, Wiesen-
stralRe, Upsteder Stral3e und Kirschbaumweg* erfolgt unter Beachtung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung und knipft an bestehende Siedlungsstrukturen an. Durch die Aus-
weisung des Allgemeinen Wohngebietes im Siedlungszusammenhang sowie an einem ver-
kehrsgunstig gelegenen Standort, wird an die ,Wiesenstrale“ sowie den ,Kirschbaumweg®
angeknupft und das Plangebiet mit den zentral gelegenen Funktionen der Daseinsvorsorge
verbunden. Aufgrund der geringen Distanz sind diese auf kurzen Wegen und somit klima-
freundlich erreichbar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen den Grund-
satzen des Klimaschutzes nicht. Ein positiver Beitrag zu einer ausgeglichenen CO2-Bilanz
wird durch die Steuerung der Versiegelung anhand der Grundflachenzahl erreicht. Bei der Er-
richtung der Gebaude kénnen Belange des Klimaschutzes, z.B. hinsichtlich der verwendeten
Baustoffe oder einer energiesparenden Bauweise bericksichtigt werden. Diese Ansétze sowie
die Umsetzung weiterer klimafreundlicher Malinahmen, z.B. die Begrinung von D&achern oder
das Anbringen von Anlagen zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Rohstoffen, obliegt der
jeweiligen Bauumsetzung.

19 Die Zielkorridore sind allerdings in Bezug auf die erste Anderung des Klimaschutzgesetzes liberholt.
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3.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach 8 13b BauGB kann von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung gemal3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Jedoch
ist mit Aufstellung des Bebauungsplanes die Offentlichkeit zu unterrichten, wo sie sich tber
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und wie sie
sich zur Planung &uf3ern kann (Ersatzbeteiligung gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Zu einem friiheren Planstand wurde im Jahr 2020 eine frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 (1)
BauGB und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die vorgebrachten Anregungen wurden im neuen
Entwurf berlicksichtigt, sofern diese planungsrelevant gewesen sind. Mit Weiterfiihrung des
Verfahrens hat sich jedoch die Erschlieliung und der Grundstiickszuschnitt grundlegend ver-
andert.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden sowie die Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB nunmehr tber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in einem parallelen
Zeitraum die offentliche Auslegung des Planes.

3.2.1 Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurde eine Stellungnahme zu den folgenden Themenbe-
reichen abgegeben:

Kompensation der Verluste von Natur und Landschaft:

Es fehlen Aussagen hierzu.

Maf der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl / Bauweise:

Die Grundflachenzahl ist auf das vereinfachte Verfahren ,heruntergerechnet”.

Fehlende Regelungen zur Vollgeschossigkeit und Gebaudehohe, zu groRe Gebaudelangen —
Verlust des dorflichen Charakters.

Baugrenzen/ Uberbaubare Grundstucksflachen

Angleichung des Abstandes der Baugrenze bei allen Grundstiicken der Wiesenstral3e.

Verkehrliche Belange/ ErschlieRung:

Méngel in der Bestandsinfrastruktur (Wiesenstral3e), Gehwege sind abgangig.

Die Breite der neuen ErschlieBungswege ist nicht ausreichend.

Die Aussagen der Verkehrsuntersuchung sind nicht ausreichend.

Befiirchtung der Erhéhung der Unfallgefahr durch die Zunahme des Individualverkehrs.
Anbindung an die Dunumer Stral3e und von der Stral3e Kirschbaumweg.

Auflésung des Spielplatzes wird abgelehnt.

Angaben zum OPNV sind zu prifen.



Stadt Wittmund
Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 21
~Zwischen Dunumer Stral’e, Wiesenstralle, Upsteder Strafle und Kirschbaumweg*

Belange der Wasserwirtschaft/ Ver- und Entsorgung

Hinweis auf die massiven Entwésserungsprobleme in der Planumgebung.
Schlechter Wasserabfluss an der WiesenstrafRe nach Regenfallen.

Es wurden Anderungswiinsche hinsichtlich der ErschlieRung und der Anbindung des Gebietes
an das Kanalnetz formuliert.

Verlagerung des Regenriickhaltebeckens gewlinscht.

Die Anrequngen wurden geprift und wie folgt beriicksichtigt.

Die Aussagen zur Kompensation erfolgen gemaf den MalRgaben zum BauGB, d.h. fir das
Verfahren gemalR? 8 13 b BauGB sind keine Kompensationsmaf3nahmen fir die mdglichen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten. Der Verlust der geschiitzten Wallhecken wird in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Die stadtebaulichen Dichtewerte bleiben wie beschrieben erhalten und ermdéglichen eine in-
tensive Ausnutzung und platzsparende Bauweise. Es werden keine bestimmten Bauformen
vorgeschrieben, um eine mogliche Vielfalt nicht einzuschranken.

Die ErschlieBung des Baugebietes von der Dunumer Stral3e wird seitens der Landesbehorde
fur StraBenbau und Verkehr aufgrund der Lage aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt
als nicht genehmigungsfahig eingestuft. Daher wurde mit einem Verkehrsgutachten die Er-
schlieBung Uber das Bestandssystem der Wiesenstral3e geprift und im Ergebnis fir tragfahig
eingestuft. Die Angaben zum OPNV wurden geprift und Kkorrigiert. Ein mogliches Beweissi-
cherungsverfahren kann den Zustand der BestandsstralRen dokumentieren.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt gemafl: den MalRgaben des Entwasserungskon-
zeptes Uber ein Regenriickhaltebecken und die vorhandenen Grében. Das Plangebiet wird
angehoben ohne die benachbarten Grundstiicke zu belasten. Die Verlagerung des Regen-
rickhaltebeckens ist aufgrund der erforderlichen FlachengréfZen und Héhenlagen im Plange-
biet nicht mdglich.

3.2.2 Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Im Verfahren gemal § 4 (2 ) BauGB wurden die folgenden Anregungen, Hinweise zur Planung
gegeben:

Der Landkreis Wittmund hat aus Sicht der Unteren Denkmalbehérde, der Immissionsschutz-
behoérde, der Deichbehérde sowie der Raumordnung/Landesplanung gegen das Bauvorhaben
keine Bedenken. Es sind Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz sowie der Loschwasser-
versorgung zu erganzen.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen Bedenken, da insgesamt ca. 168 m Wall-
hecken vom Planvorhaben betroffen sind. Da Wallhecken in Wohngebieten ihre Funktion im
Naturhaushalt ganzlich verlieren, muss bei der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der
Plangenehmigung ein Ausnahmeantrag zur Aufhebung des Schutzstatus eingereicht werden.
Dieser Antrag wird bis zum Satzungsbeschluss vorgelegt. In diesem Antrag ist in jedem Fall
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auch die Kompensation zu nennen. Diese sind in einem festgelegten Verhaltnis in Hohe von
768 m zu erfillen.

Weiterhin wird auf eine insektenfreundliche Beleuchtung des Baugebietes hingewiesen. Die-
ser Hinweis wird in die Planung aufgenommen und berucksichtigt.

Auf den mdéglichen Erhalt der sidlich angrenzenden Strauch-Baum-Wallhecke wird hingewie-
sen, um den Lebensraum der dort ansassige Fransenfledermaus weitgehend zu erhalten. Vor
einer Rodung der Gehdlze ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung der Gehdlze und ggfl.
die Bestimmung von cef-Mal3nahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde er-
forderlich. Das betrifft die Bereiche, wo keine Ruckhaltung (hier Graben) vorgesehen sind.

Seitens der unteren Wasserbehdrde werden die planerischen Aussagen zur Abwasserbesei-
tigung/ Grundwasserschutz, dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie der Ober-
flachenentwasserung unterstutzt. Hinsichtlich der bestehenden Entwésserungsprobleme in
der Planumgebung ist das Entwasserungskonzept in engere Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde zu erstellen und umzusetzen.

Mdégliche Baugenehmigungen werden erst nach erfolgter Klarung und Vorlage aller Genehmi-
gungen / Erlaubnisse erteilt.

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlielBungsplanung beachtet.

Seitens der unteren Abfallbehdrde wird auf die GréRRe einer Wendeanlage in Hohe von 23,60
m hingewiesen. Ist diese Wendeanlage nicht vorgesehen, sind ausreichend gro3e Aufstellfla-
chen fur die Abfallbehéltnisse an den Abfuhrtagen bereitzustellen. Das Baugebiet weist ent-
lang der nordlichen Einfahrtsstraf3e eine Aufstellflache auf, so dass diesbeziglich die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Im NIBIS-Kartenserver sind keine Altlastenflachen benannt. Sulfatsaure Boden treten nicht
auf.

Die Forderungen des Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu be-
achten. Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mi-
neralischer Abfalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abféallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, Teile I, Il und Ill, zu beachten. Des Weiteren sind die DIN 19731 und DIN 18915,
die die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaushub beschrei-
ben, wie zum Beispiel die separate Lagerung von Mutterboden, Vermeidung von Verdichtung,
Vernassung und Veranderungen im Gefuge, bei den Planungen zu beachten.

Aufgrund der Gréf3e des Planungsgebietes ist die Malinahme durch eine Bodenkundliche Bau-
begleitung zu begleiten.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden im Zuge der Ausbauplanung beachtet.

Die Sielacht Wittmund weist auf den Gewdasserrdumstreifen von 10 m entlang von Gewéassern
Il. Ordnung und auf einen Hochwasserschutz ab einer Gelandehdhe von + 1,0 m NN hin. Die
Gelandehohen liegen im Plangebiet bei ca. + 2,50 m bis 4,00 m, so dass diesbezuglich kein
Hochwasserrisiko besteht. Graben Il. Ordnung bestehen im Plangebiet nicht. Die vorliegende
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Entwasserungsplanung des Buros IST aus Schortens bertcksichtigt alle relevanten Vorbelas-
tungen und Grundlagen zum Nachweis der ordnungsgemaéaf3en Oberflachenentwésserung.
Dieses Entwasserungskonzept wurde mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Weiterhin wird auf eine mdglichst geringe Flachenversiegelung und den Verzicht auf Kiesbeete
hingewiesen. Diesen Grundsatzen wird durch eine Grundflachenzahl von 0,25 und die Vor-
gabe zum Verzicht auf Schottergarten (Ortliche Bauvorschrift Nr. 2) entsprochen.

Das Bundesamt fur Flugsicherung gibt den Hinweis, dass kein Anlagenschutzbereich betroffen
ist.

Der Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) hat keine
Bedenken vorgebracht, bittet aber um ergdnzende Aussagen zur Léschwasserversorgung des
Plangebietes. Diese Angaben wurden in der Planbegriindung erganzt.

Die Ostfriesischen Landschaft hat keine Bedenken und gibt einen allgemeinen Hinweis zur
archaologischen Denkmalpflege, der bereits in den Planunterlagen enthalten ist.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr (NLStbV) weist auf die Freihaltung der
Bauverbotszone (20 m vom Fahrbahnrand) der K 54 von jeglicher Bebauung wie Carports,
Garagen etc. und Regenriickhaltebecken hin. Weiterhin wird auf die Immissionsbelastung
durch die K 54 sowie auf die Abstimmung der Wallheckenkompensation im Nahbereich von
Bundes-, Landes- oder Kreisstral3en hingewiesen. Diese Hinweise werden beachtet und in die
Planung eingestellt.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gibt allgemeine Hinweise zur Be-
teiligungsform und zum Bodenschutz sowie zum Bergrecht. Diese Hinweise flie3en in die Plan-
unterlagen sowie die Bauumsetzung ein.

Der OOWYV hat keine Versorgungsleitungen im Plangebiet und gibt allgemeine Hinweise zur
Versorgungssicherheit, zum Versorgungsdruck und zur Léschwasserversorgung.

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der Umgebung des Plangebietes wird
auch in Spitzenlastsituationen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detailliertere
Betrachtung der Auswirkungen durch das neue Plangebiet fiir diese Stellungnahme verzichtet.
Der Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen gemal Regelwerk DVGW W 400-1.

Die Leitungstrdger Avacon, Deutsche Telekom Technik GmbH, Vodafone GmbH und EWE
Netz GmbH weisen auf Bestandsleitungen und Versorgungsanlagen im Plangebiet, die erfor-
derlichen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende Berucksichtigung und frihzeitige
Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen oder der Umsetzung eines warmetech-
nischen Versorgungskonzeptes hin. Die Hinweise werden im Zuge der Bauausfiihrung bertick-
sichtigt. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen.

Der NABU weist auf die noch ausstehende Darstellung der Kompensationsmal3nahmen fur
den Verlust der betroffenen Wallhecken und Gehdlzstrukturen hin. Der Flachennachweis wird
bis zum Ratsbeschluss dargelegt. Nach derzeitigem Stand wird eine Wallheckenkompensa-
tion von 768 m erforderlich.

Die Ergebnisse dieses Beteiligungsschrittes haben nicht zu einer Veranderung der Ziele der
stadtebaulichen Planung gefuhrt.
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4, Inhalte des Bebauungsplanes

4.1  Artder baulichen Nutzung

Unter Berucksichtigung der formulierten stadtebaulichen Ziele werden fir das Plangebiet ge-
maf 8 4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Diese dienen vorwiegend dem
Wohnen. Zur Wahrung des Gebietscharakters wird gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt,
dass die gemalR 8§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen (Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig sind.

Zudem wird gemal § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die in Allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes werden:

3. Anlagen fur Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen (ausgenommen Ladestationen fur Elektrofahrzeuge).

Aufgrund ihres Flachenbedarfs sowie der mit der Nutzung einhergehenden, umfangreichen
Kfz-Bewegungen, Geruchsimmissionen und des moéglichen Betriebes auch in den Abend- und
Nachtstunden waren die vorgenannten Nutzungen mit der geplanten Wohnnutzung nicht ver-
traglich. Ladestationen flr Elektrofahrzeuge kénnen als Unterform der Tankstellen mit nicht-
storender Infrastruktur zur Unterstiitzung klimafreundlicher Mobilitdt ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Sicherung einer kleingliedrigen Bebauungsstruktur wird gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,24 festgesetzt. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen zuldssig.

Als Bezugspunkt fir die oberirdischen baulichen Anlagen gilt fur alle nachgenannten Hohen-
angaben die Oberkante des Fahrbahnrandes der direkt vor dem Grundstiick befindlichen Er-
schlieBungsstralie im Baugebiet (Planhéhen nach Deckenhdhenplan der Stadt Wittmund zum
Endausbau) jeweils im Bereich der geplanten Zufahrt zum jeweiligen Baugrundstiick (§ 18
Abs. 1 BauNVO). Der Deckenhéhenplan ist auszufertigen und zur Einsicht bereitzuhalten. Fir
Eckgrundstiicke gilt im Falle einer Mehrfacherschliel3ung, dass der Bauherr bei mehreren Zu-
fahrten die malRgeblichen Bezugspunkte selbst bestimmt. Die Oberkante des Ful3bodens des
1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfuliboden) muss mindestens 0,30 m und maximal 0,50
m Uber der Oberkante der angrenzenden Erschlieungsstralie liegen, gemessen in der Mitte
des Gebaudes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Alle weiteren Pflasterungen (Auffahrten, Terrassen usw.) und auch alle sonstigen Auffullungen
auf den Grundstliicken dirfen eine Hohe von 0,30 m und maximal 0,50 m oberhalb des Be-
zugshorizontes nicht Uberschreiten (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
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4.3 Bauweise

Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend hiervon
wird geman 8§ 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise mit maximalen Gebaudeldngen
von 22 m festgesetzt. Dies steuert die maximale Ausdehnung der Baukorper. Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) gemal3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalR § 14
BauNVO sind auf die Geb&udelange nicht anzurechnen.

4.4 Baugrenzen / Uberbaubare Grundstticksflache

Der Abstand der Baugrenzen wird mit 3 m festgesetzt, das Abstandsmal3 des seitlichen Grenz-
abstandes darf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB von 0,5 H auf 0,4 H verringert werden. Im
gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen geméan § 14 BauNVO in den stral3enseitigen nicht Gberbaubaren Flachen un-
zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatzflachen bleiben hiervon unberihrt.

Die Stadt Wittmund missbilligt aus 6kologischen Grinden die Entstehung von stark versiegel-
ten Grundsticksflachen in Form von Schotter- und Steingéarten. Gerade in Allgemeinen Wohn-
gebieten kommt den unversiegelten Gartenflachen eine hohe Funktion fur das Kleinklima, ftr
die Versickerungsfahigkeit und auch fur Arten- und Lebensgemeinschaften zu. Auf die umfas-
senden Informationsmaterialien der einschlagigen Naturschutzverbdnde zum Thema wird ver-
wiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schottergarten aufgrund des hohen Befestigungs-
grades im Rahmen der Regenentwéasserungsgebihren als versiegelte Flache gewertet wer-
den. Generell wird auch auf Grundlage des Klimawandels und auch des bekannten Artenster-
bens von Insekten empfohlen, eine mdglichst nachhaltige und naturnahe Gartengestaltung
vorzunehmen.

In einem Bereich von 3 m parallel zu den festgesetzten Flachen fir die Wasserwirtschaft ist
die Errichtung von baulichen Anlagen wie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO nicht zulassig. Die Erreichbarkeit
der Entwasserungsgraben ist dauerhaft zu gewahrleisten.

45 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten begrenzt, um zu kleinteilige Wohnungsstrukturen
zu vermeiden und maogliche Verkehrsbelastungen durch Anliegerverkehre zu reduzieren:

¢ WAL maximal zwei (2) Wohneinheiten je Wohngeb&dude
e WA2 maximal vier (4) Wohneinheiten je Wohngebaude.

46 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber das GemeindestralRennetz zur K 16 und zur K 54.
Mit Bezug auf die Verkehrsuntersuchung ist ein Um- / Ausbau der vorhandenen Knotenpunkte
K 16 / SchulstralRe sowie K 54/ Wiesenstral3e nicht erforderlich.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Strale, Wiesen-
stralRe, Upsteder Stral3e und Kirschbaumweg® werden &ffentliche Strallenverkehrsflachen ge-
maf 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die HaupterschlieBungsstralle des Gebietes ver-
bindet ringférmig die ,Wiesenstral3e“ mittels zweier Zuwegungen mit den innergebietlichen
StralBenzlgen. Die StralRenverkehrsflachen werden mit Breiten von 6,5 m festgesetzt.

Zur Erschlie3ung der randlich gelegenen Grundstiicke im Norden des Plangebietes wird eine
kleinraumig dimensionierte Wendeanlage mit einem Durchmesser von 14 m festgesetzt, um
eine anwohner- und verkehrsgerechte Erschliel3ung des Gebietes sicher zu stellen. Die Grol3e
der Wendeanlage ist bewusst so gewahlt worden, um die versiegelten Flachen fir die Ge-
bietserschlieBung so gering wie méglich zu halten. Demzufolge kann dort kein groReres (drei-
achsiges) Miillfahrzeug hineinfahren und wenden und die Milltonnen missen zu einem nahe
gelegenen Sammelplatz gebracht werden.

Das Ruckwartsfahren bzw. Rangieren ist den Fahrern untersagt, sofern diese die Abholung
alleine durchfuhren. Da dies im Landkreis Wittmund derzeit der Regelfall ist, wird im Bereich
der RingerschlielBung ein ausreichend gro3er Bereich als Aufstellflache fir die Abfallbehalt-
nisse vorgehalten und im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Flache ist mit 21 m x 1 m so
ausreichend grol3 bemessen, dass fir die betroffenen Grundstiicke eine ausreichend grof3e
Aufstellflache fiir ca. 30 Tonnen an den Abholtagen bereitsteht. Die Anzahl der Tonnen ergibt
sich aus den 10 nordwestlichen Grundstiicken und den Leerungsterminen fir Restmdill (2 Ton-
nen) + Papier (1 Tonne), die alle 4 Wochen auf einen Tag fallen.

Die Lage dieser Aufstellflache ist hinsichtlich der zurlickzulegenden Wegeflache im auRRersten
Grundstiick ca. 100 m entfernt. Das ist das Mal3, welches in der allgemeinen Rechtsauffas-
sung als noch zumutbar anerkannt ist.

FulRgdnger und Radfahrer

Der festgesetzte Fu3- und Radweg mit einer Breite von 3 m am westlichen Rand des Gel-
tungsbereiches vernetzt das Wohngebiet mit den angrenzenden Siedlungs- und Freiraumbe-
reichen und tragt so zu einer Steigerung der Wohnqualitat bei. Hier werden zudem am Eingang
des Gebietes Stellplatz- bzw. Garagenflachen geschaffen.

4.7 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Im Osten des Plangebietes wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB eine Flache mit der Zweck-
bestimmung ,Regenrickhaltebecken” (RRB) festgesetzt, innerhalb derer die Aufweitung des
bestehenden Regenrickhaltebeckens nach Mal3gabe eines Entwasserungskonzeptes zulas-
sig ist. Das mit der Umsetzung der Planung verbundene zusatzlich anfallende Oberflachen-
wasser kann dort zuriickgehalten werden.

Die gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 16 d) BauGB festgesetzten Grabenstrukturen am Rand des Gel-
tungsbereiches dienen der ordnungsgemafen Ableitung von Niederschlagen und der Entwés-
serung der Flachen im Plangebiet. Die bestehenden Oberflachenentwasserungsgréaben sind
dauerhaft in einer offenen Form zu halten und dirfen nicht in ihrer Entwésserungsfunktion
eingeschrankt werden bzw. zugeschittet werden. Um die Zugéanglichkeit der Entwasserungs-
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graben zu sichern wurden wasserwirtschaftliche Festsetzungen getroffen. Der nordéstlich ver-
laufende Graben wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wittmund
(GFL), sowie die Zuwegung zu den Graben mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Witt-
mund (L) gesichert.

4.8 Festsetzung zum Klimaschutz

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB ist aus Grunden des Klimaschutzes die Verwendung
fossiler Brennstoffe (Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erdol) zur Hauptversorgung mit
Energie unzuléssig. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz
in erganzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin-, Kachel- oder Pellet6fen).

4.9 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO kénnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die
Stadt Wittmund moéchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend ein-
greifen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stral3e, Wiesenstral3e, Upsteder
Stral8e und Kirschbaumweg* festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten.

Grundstiicksgestaltung

Nicht Uberbaute Flachen von Baugrundstiicken sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO zu begrinen und
ddrfen nicht versiegelt werden. Flachige Abdeckungen von gartnerisch anzulegenden Flachen
mit Mineralstoffen, wie Steine, Kies o.a. sind gleichermalRen unzulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die unzulassige Anlage von Schotter- oder Steingarten nach
8§ 9 Abs. 2 NBauO in Verbindung mit § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig geahndet werden
kénnen.

Grundstiickseinfriedungen

Die Einfriedung der privaten Grundstlicke entlang der offentlich genutzten Flachen (StraRen-
raum, Geh- und Radwege) sind mit standortheimischen Laubgehdlzhecken (z.B. Liguster,
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Zaunen und Mauern bis zu einer Hoéhe von 0,8 m
zulassig.

Gittermattenzaune mit Einflechtungen (Sichtschutzstreifen) sind an allen Grundstiicksseiten
unzulassig.
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4.10 Hinweise

1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfalle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 KrWG zu Tage,
sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Wittmund ist hiertiber unverzuglich zu informieren.

2. In den Randbereichen des Plangebietes bestehen in einigen Bereichen unterirdische
Leitungsrechte (Oberflachenentwéasserung) der angrenzenden Grundstiicke. Diese sind
bei der Neuplanung zu beachten und in ihrem Bestand zu sichern.

Die Sicherheitsbestimmungen der Leitungstrager sind zu beachten. Eventuelle Siche-
rungs- und Umlegungsarbeiten konnen zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kos-
tenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

3. Die Mal3gaben des Artenschutzrechts gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unver-
meidbare Gehdlzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (8 39 Abs. 5 Ziffer 2 Bundeshaturschutzge-
setz). Soll hiervon abgewichen werden, hat unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle
der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstétten besonders und streng
geschutzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der
Gehdlze ist nur zuléssig, wenn eine Betroffenheit von geschiitzten Arten im Sinne des 8
44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen/T6tungen von Insekten sind fur die StraRenbeleuch-
tung ausschlielich Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) sowie LED-Lampen zu ver-
wenden.

4. Bei NeubaumalRnahmen ist eine geotechnische Erkundung des Baugrundes erforder-
lich. Dabei sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergan-
zenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
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5. Erganzende Angaben
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamtflache 51.120 m?
Allgemeine Wohngebiete (WA) 41.377 m?
davon: Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2.803 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 5.375 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg* 311 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Miillaufstellflache* 21 m?
Offentliche Griinflaichen; Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® 426 m?
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses, 3.610 m?
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB)

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den VA

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 (2) BauGB der Planung durch den VA

Ortsiibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB

Parallele Behdrdenbeteiligung gemafl § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat
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Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 30
~Zwischen Dunumer Stral’e, Wiesenstralle, Upsteder Strafle und Kirschbaumweg*

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25 ,Zwischen Dunumer Stralie, Wiesen-
stralRe, Upsteder StraRe und Kirschbaumweg® als Anlage beigeflgt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 6.4/B 25

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Stadt Wittmund, den

Birgermeister



Stadt Wittmund
Bebauungsplan Nr. 6.4/B 25
~Zwischen Dunumer Stral’e, Wiesenstralle, Upsteder Strafle und Kirschbaumweg*

Anhang: 31. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Ausschnitt rechtswirksamer 31. Berichtigung des
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplanes
[V iV ’AA.A‘@\.?&.@‘Q@g "g‘ 7L

X
SRR
SSJSteatets

L

" ' er Feld"strich

Unetes

JRHAFER | = 00
1 'o®

—. 1_e0f
,1.-/'3"/' v

Planzeichenerkldrung Planzeichenerkldrung

Flachen fiir die Landwirtschaft @/ Wohnbaufléchen
A
E: Geltungsbereich der FNP-Berichtigung E: Geltungsbereich der FNP-Berichtigung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Wittmund (§ 13b BauGB)

Die Stadt Wittmund hat im beschleunigten Verfahren gemal § 13 b BauGB BauGB i.V.m.
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Bebauungsplan 6.4/B 25 “Zwischen Dunumer Stralie,
Wiesenstralie, Upsteder Straf’e und Kirschbaumweg® fir die Innenentwicklung aufgestellt. Der
Satzungsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt Wittmund am .............................
gefasst.

Gemanl § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der
Stadt Wittmund im Wege der 31. Berichtigung angepasst.

Wittmund, den ..............................

Der Burgermeister






